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Requerimento locacdo de imovel - Novo Cruzeiro/MG

Jaqueson Antonio Da Silva <jaqueson.silva@defensoria.mg.def.br>
Qua, 05/10/2022 10:12

Para: Gabinete da Defensoria Publica Geral <gabinete@defensoria.mg.def.br>

Cc: Ubirajara Junior <ubirajara.junior@defensoria.mg.def.br>;Guilherme Deckers
<guilherme.deckers@defensoria.mg.def.br>

I 3 anexos (2 MB)

Formulario-de-Solicitacdo-de-Locagdo-de-Imdvel Novo Cruzeiro.pdf; Imoével pretendido - Novo Cruzeiro 2022.pdf; Sede Atual - Novo
Cruzeiro 2022.pdf;

Prezados, bom dia,
Cumprimento-os com os protestos de estima e consideragao de praxe.

Segue em anexo formulario de solicitagdo para avaliagdo e autorizagao de demanda para locagdo de imdvel na
unidade de Novo Cruzeiro/MG.

No formulario em anexo fago a justificativa para a mudanca de sede e refor¢go que a precariedade da sede atual
é de conhecimento dos setores de engenharia e estrutura da DPMG.

Além disso, saliente-se que o valor do contrato de aluguel do imével pretendido é préximo ao valor do contrato
atual, de modo que ndo ha impacto orgamentario.

Por fim, solicito urgéncia na analise e avaliagao do referido requerimento, uma vez que praticamente nao
existem iméveis disponiveis na comarca, além de haver uma grande demanda pelo imovel pretendido, de modo
que ndo havendo andamento nas tratativas, o proprietario locara o imével para outros interessados.

Sem mais para o momento.

Atenciosamente,

Jaqueson Antonio da Silva

Defensor Publico - Madep 1025

Coordenador Local da Unidade de Novo Cruzeiro

Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais

Avenida Julio Campos, n 232, sala 04, Centro — Novo Cruzeiro/MG
Telefone (33) 3533-1708 - Whatsapp (31) 98238-5255 e (31) 998306-4510

https://outlook.office.com/maijl/inbox/id/AAQkAGlyMzFIMzcwLWEXZWUtNGI5My1hMDYxLTa0YzZiZmRINWUSOQAQAJ3t3BHBEJMVOtJ4t8BXhlw...  1/1



DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERAIS

Rua Bernardo Guimardes, 2.731 - Bairro Santo Agostinho - CEP 30140085 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

RELATORIO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL NA CIDADE DE NOVO CRUZEIRO/MG
IMOVEL: Casa Comercial, com 5 salas e 3 sanitarios e area de estacionamento para 2
carros Imovel 01
AREA APROXIMADA: 99,57m?
LOCADOR(ES) JES Imobiliaria
Endereco: Rua Jorge Chain, 174 - Centro - Novo Cruzeiro
Distincia do forum 350 m
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Distribuicdo dos coémodos e condicdes fisicas:
01 Casa comercial em reforma, composto de 5 salas e 3 sanitarios (1 acessivel) e
vagas para 2 veiculos; e
Area construida util total de 99,57 m?




Vista Externa

Vista - Fachada Frontal

Vista - Acesso ao imdvel

Vista - Interna Sala




Vista - Interna Sala

Vista - Interna Sala

Estruturagao do Imovel

03

Estruturacio necessaria:

O(s) Locador(es) se compromete a realizar as seguintes estruturacdes no imével:

- Constru¢do de um sanitario acessivel;
- Criagdo de 2 sanitdrios para funcionarios;
- Construgdo de rampa de acesso; e

- Instalacao de alarme.

O(s) Locador(es) nédo realizam as seguintes estruturacdes no imével:

- Instalagdo de aparelhos de ar condicionados em todos os ambientes, com a
verificagdo da existéncia de carga para instalagdo dos equipamentos (os
aparelhos devem ser fornecidos pelo locador); e

- Serd necessdria a instalacdo de persianas nas janelas para minimizar a
entrada de luminosidade.

Pros e contras




Pros:

- Habite-se ¢ AVCB (a serem solicitados ainda);
- Possui 2 vagas de garagem;
- Valor de locagdo na média do mercado.
- Sera a primeira locagdo do imével; e

- O proprietario vai fazer quase toda estruturagao.
04
Contras:

- O Imovel ndo permite ampliagdes futuras.

- Seguranca:

Fica em boa localiza¢do em rela¢do ao forum de Novo cruzeiro.

- Acessibilidade:

Imovel € acessivel e o proprietario concorda em fazer as adequagdes.
- Dimensdes do imével:

Comporta as demandas da comarca.

- Padronizacdo dos ambientes:

Permite padronizagdo dos ambientes.

- Localizacdo:

Permite o acesso facil do assistido.
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R$ 3.950,00 (trés mil novecentos e cinquenta reais)
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VALOR MENSAL COM ESTRUTURACAO




RS 3.950,00 (trés mil novecentos e cinquenta reais) ou R$39,67/m?;

VALOR MENSAL DA LOCACAO: IPTU: R$600,00 anual

Condominio: Nao possui

PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO: 60 MESES, reajustado anualmente e podendo ser prorrogado por
acordo entre as partes.

PRAZO PARA ENTREGA DA 60 (sessenta) dias apés assinatura do contrato
ESTRUTURACAO: P .

Responsavel pelo Laudo: Rodrigo Cesar Brogna - Arquiteto

Belo Horizonte, 11 de novembro de 2022.

sell 5

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO CESAR BROGNA, Arquiteto, em 11/11/2022, as 16:55, conforme
art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei informando o codigo
¥ verificador 0046155 e o codigo CRC 6077B04A.

9990000001.004435/2022-23 0046155v8



https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador_externo.php?%20acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=
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DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERAIS

Rua Bernardo Guimardes, 2.731 - Bairro Santo Agostinho - CEP 30140085 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

RELATORIO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL NA CIDADE DE NOVO CRUZEIRO/MG

IMOVEL: Casa comercial com sala, copa, 3 quartos, cozinha, 2 sanitarios, 1 despejo e 2
vagas de garagem Imével 02

AREA APROXIMADA: 152,97 m?

LOCADOR(ES) Mauricio Gomes Faria
Endereco: Rua Tancredo Neves, 246 - Bairro Sdo bento - Novo Cruzeiro - MG
Distincia do forum 500 m
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Distribui¢do dos comodos e condi¢des fisicas:

01 Casa comercial em reforma, composto de 5 salas e 3 sanitarios (1 acessivel) e
vagas para 2 veiculos; e

Area construida util total de 99,57 m?







Vista

Vista

03

Estruturacdo necessaria:

O(s) Locador(es) se compromete a realizar as seguintes estrutura¢des no imével:

- Constru¢do de um sanitario acessivel;

- Instalagdo de 1 ponto de agua e esgoto para o bebedouro no acesso do
sanitario acessivel,

- Construgdo de rampa de acesso a sala;

- Abertura de um véo de 1,20 x 1,20m entre a sala e copa.

O(s) Locador(es) néo realizam as seguintes estruturagdes no imével:

- Instalagdo de aparelhos de ar condicionados em todos os ambientes, com a
verificagdo da existéncia de carga para instalagdo dos equipamentos (os
aparelhos devem ser fornecidos pelo locador);

- Instalacdo de alarme; e

- Sera necessaria a instalacdo de persianas nas janelas para minimizar a
entrada de luminosidade.




Pros:

- Habite-se ¢ AVCB (a serem solicitados ainda);
- Possui 2 vagas de garagem,;

- Valor bem abaixo do mercado; e

04
- O proprietario vai fazer quase toda estruturagao.

Contras:

- O Imovel ndo permite ampliagdes futuras.

[ Critérios deescolha do imével (Resolugio DPMG 224/2020). |
- Seguranca:

Fica em boa localiza¢do em relagdo ao forum de Novo cruzeiro.

- Acessibilidade:

Imovel é acessivel e o proprietario concorda em fazer as adequagdes.
- Dimensdes do imovel:

05
Comporta as demandas da comarca.

- Padronizacdo dos ambientes:

Permite padronizagdo dos ambientes.

- Localizacao:

Permite o acesso facil do assistido.

Relatorio Técnico de Vistoria 0046643 SEI 9990000001.004435/2022-23 / pg. 11
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VALOR MENSAL COM ESTRUTURACAO: R$ 1.934,00 (um mil novecentos e trinta e quatro reais)

RS 1818,00 (um mil oitocentos e dezoito reais) ou RS 11,88/m?;
VALOR MENSAL DA LOCACAO: IPTU: RS 367,50 (anual)

Condominio: ndo possui

PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO: 60 MESES, reajustado anualmente e podendo ser prorrogado por
acordo entre as partes.

PRAZO PARA ENTREGA DA . . . .
ESTRUTURACAO: 30 (Trinta) dias apos assinatura do contrato.

Responsavel pelo Laudo: Rodrigo Cesar Brogna - Arquiteto - SRLI/DTSGI

Belo Horizonte, 11 de novembro de 2022.

il
Sel:
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO CESAR BROGNA, Arquiteto, em 11/11/2022, as 17:11, conforme
art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei informando o codigo
¥ verificador 0046643 e o codigo CRC 7DF7060E.

9990000001.004435/2022-23 0046643v9



https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador_externo.php?%20acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=

DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Av. Julio Campos, n° 232 - Bairro Centro - CEP 38820000 - Novo Cruzeiro - MG - www.defensoria.mg.def.br
sala 04

MANIFESTACAO

Excelentissimo Senhor
Dr. Guilherme Andrade Carneiro Deckers

Defensor Publico-Auxiliar da Defensoria Pablica-Geral

Cumprimento-o com os protestos de estima e consideracao de praxe.

Conforme requerido no despacho 0053273, esta coordenadoria local entende que o imovel que apresenta
melhores condi¢des para o funcionamento da sede da Unidade da Defensoria Publica da Comarca de Novo
Cruzeiro/MG ¢ o imodvel indicado no relatorio técnico de vistoria 0046643/orcamento 0053091, uma vez
que o mesmo encontra-se localizado na Rua Tancredo Neves, proximo a diversos o6rgaos publicos (Policia
Civil e Ministério Publico), bem como a aproximadamente 500m do Férum Local. Além disso, o imével
necessita de poucas intervengdes arquitetonicas, conforme relatorio técnico 0046643 e o valor mensal do
contrato de aluguel é proximo ao pago atualmente (or¢amento 0053091), de modo que ndo havera maiores
impactos orgamentarios na contratacao de tal imével.

Sem mais para o momento.
Novo Cruzeiro, 24 de novembro de 2022.

JAQUESON ANTONIO DA SILVA
Coordenador Local

Documento assinado eletronicamente por JAQUESON ANTONIO DA SILVA, Coordenador Local,
em 24/11/2022, as 11:42, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

sel o

eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
# informando o codigo verificador 0053285 ¢ o codigo CRC B323FF0B.

9990000001.004435/2022-23 0053285v2


https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador_externo.php?%20acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=

DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Rua Bernardo Guimaraes, 2.731 - Bairro Santo Agostinho - CEP 30140085 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

RELATORIO CIRCUNSTANCIADO

Relatério técnico de suporte a tomada de decisao na escolha de novo imével a ser locado
na cidade de Novo Cruzeiro, pela DPMG

Apés vistoria técnica para selegao de imoveis no municipio de Novo Cruzeiro,
consolidamos as informacgdes relatadas, até entdo, com vistas a subsidiar a decisdo da Autoridade
Competente, em consonancia com a Resolugdo DPG N° 224/2020 e seus critérios estabelecidos,
quais sejam: Segurancga, Acessibilidade, Dimensdes e sua localizagdo em relagdo ao férum.

CONSTATAGOES:
Apresentamos abaixo as constatacdes técnicas em relagdo a cada um dos imoveis:
Imoével 01 - Rua Jorge Chain, 174 - Centro - Novo Cruzeiro - MG
- Seguranca:
Fica em boa localizagao em relagdao ao forum de Novo Cruzeiro;
- Acessibilidade:
Imovel ¢é acessivel e o proprietario concorda em fazer as adequagdes.;
- Dimensbes do imoével:
Comporta as demandas da comarca;
- Localizagéo:
Permite o acesso facil do assistido;
- Pontos positivos:
Habite-se e AVCB (a serem solicitados ainda);
Possui 2 vagas de garagem,;
Valor de locagdo na média do mercado;
Serd a primeira loca¢do do imovel; e
O proprietario vai fazer quase toda estruturagao; e

- Pontos negativos:



O Imovel ndo permite ampliagdes futuras;

Imével 02 - Rua Tancredo Neves. 246 - Bairro Sao Bento- Novo Cruzeiro - MG
- Segurancga:
Fica em boa localizagao em relacao ao forum de Novo Cruzeiro;
- Acessibilidade:
Imével € acessivel e o proprietario concorda em fazer as adequacgoes;
- Dimensbes do imoével:
Comporta as demandas da comarca,;
- Localizagao:
Permite o acesso facil do assistido;
- Pontos positivos:
Habite-se ¢ AVCB (a serem solicitados ainda);
Possui 2 vagas de garagem;
Valor bem abaixo do mercado;
O proprietario vai fazer quase toda estruturacao; e
- Pontos negativos:

O Imo6vel ndo permite ampliagdes futuras;

CONCLUSAO

Baseado no que se apresenta nas constatagdes técnicas relacionadas acima, pontuamos
nossas consideracoes:

O IMOVEL 02 ¢ um imével de estruturagio mais rapida e simplificada em relagdo ao
Imodvel 01, pois bastando a constru¢do do sanitario acessivel e pequena rampa de
acesso ¢ eles esta em condigao de ser utilizado de imediato.

Ambos os imoveis ficam muito proximos do forum de Novo Cruzeiro e na regido central
da cidade de Novo Cruzeiro e sao de facil adaptagdo para acessibilidade dos
assistidos.

O IMOVEL 02 esta em processo de regularizacio e emissio do habite-se, enquanto o
IMOVEL 01 ainda precisard de regularizagdo antes da concessdo do habite-se, sendo
assim o tempo de estruturagdo caira consideravelmente.



Por todo o exposto, com base em critérios exclusivamente técnicos, opinamos pela escolha
do IMOVEL 02.

Sem mais para o momento, nos colocamos a disposi¢ao para eventuais esclarecimentos.

Belo Horizonte, 25 de novembro de 2022.

RODRIGO CESAR BROGNA
ARQUITETO

Matricula / MASP 56835-5

il
sel o
assinatura
gletrénica

Documento assinado eletronicamente por RODRIGO CESAR BROGNA, Arquiteto, em 25/11/2022,
as 14:18, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

! A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0053428 ¢ o codigo CRC DBC6BBFO.

9990000001.004435/2022-23 0053428v7


https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador_externo.php?%20acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=
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PARECER

PROCESSO DE COMPRA SEI N. 9990000001.004435/2022-23
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL
UNIDADE DPMG NOVO CRUZEIRO

ASSESSORIA DE PLANEJAMENTO E INFRAESTRUTURA

Belo Horizonte, 25 de novembro de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor
Dr. Nikolas Stefany Macedo Katopodis
Subdefensor Publico-Geral

Trata-se do processo SEI n. 9990000001.004435/2022-23 referente a locacao de imovel com a
finalidade de instalacao de unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais - DPMG na comarca

de Novo Cruzeiro.

O processo aportou nesta Assessoria de Planejamento e Infraestrutura paraemissdo de parecer
acerca da escolha do imovel, nos termos do artigo 8° da Resolugdo DPG n. 224/2020.

Conforme relatorio técnico circunstanciado n. 0053428, aequipede engenharia earquiteturada
Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura (SRLI) visitou 02 (dois) iméveis e ambos
atenderam aos requisitos fixados pela normativa interna da DPMG. Outros imdveis tiveram o0s pregos
tomados para fins de estudo do valor médio cobrado na regido.

Com base em critérios exclusivamente técnicos, concluiu-se que imével n. 02 (nimero 0046643)
¢ o que melhor atende as necessidades de instalacdo e de localizacio da DPMG e cuja estruturagdo levara
menos tempo., segundo relatorio técnico circunstanciado n. 0053428. Além disso, este imovel possui melhor
prego de locagdo (R$ 1.934,00) se comparado com o imovel 01 (R$ 3.950,00)

De acordo com a avaliagdo prévia de valor de mercado, o pre¢codeR$ R$ 1.934,00 (mil,
novecentos e trinta e quatro reais) por més, proposto pelo locador,esta abaixo da média aritmética da

metodologia de célculo aplicada (documento n. 0046153).

A Coordenagdo Local, instada a se manifestar, optou, também, pela escolha do imével 02 (n.
0046643).

Registro que o locador realizara a estruturagao pactuada na proposta comercial de n. 0053091,

destacando-se as adaptacdes necessarias a conformidade do imodvel as recomendagdes da Norma 9050



(regras relativas a acessibilidade).

Pelo exposto, ratifico o entendimento da equipede engenharia e arquitetura e opino pelo
prosseguimento do procedimento administrativo para a locacdo doimovel 02 - relatério de pesquisa
comercial n. 0046643,sendo que a Superintendéncia de Planejamento, Gestdo e Finangas (SPGF) devera

informar a disponibilidade de recursos orcamentarios para acobertar a despesa.
Atenciosamente,

Guilherme Andrade Carneiro Deckers
Defensor Publico-Auxiliar da Defensoria Publica-Geral
Assessoria de Planejamento e Infraestrutura
Madep 0851

Documento assinado eletronicamente por GUILHERME ANDRADE CARNEIRO DECKERS,
Defensor Publico-Auxiliar, em 25/11/2022, as 15:08, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

1.
Sel o
assinatura
eletronica

! A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0053511 e o codigo CRC C8C2F1B7.

9990000001.004435/2022-23 0053511v2


https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador_externo.php?%20acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=

DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Rua dos Guajajaras, 1707 - Bairro Barro Preto - CEP 30180-099 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

DECISAO

PROCESSO DE COMPRA SEI N. 9990000001.004435/2022-23
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL
UNIDADE DPMG NOVO CRUZEIRO

SUBDEFENSORIA PUBLICA-GERAL

Nos termos do artigo 8° da Resolugdo n. 224/2020 da Defensoria Ptblica-Geral, acolho o parecer
da Assessoria de Planejamento e Infraestrutura como razdes de decidir e determino o prosseguimento do
procedimento administrativo para a locacdo do imdvel 02, objeto do relatorio técnico de vistoria n. 0046643,
pretendido para a instalacdo da unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na comarca de
Novo Cruzeiro.

Belo Horizonte, 25 de novembro de 2022.

Nikolas Stefany Macedo Katopodis
Subdefensor Publico-Geral

Documento assinado eletronicamente por NIKOLAS STEFANY MACEDO KATOPODIS,
Subdefensor Publico-Geral, em 25/11/2022, as 16:16, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

1
Sel o
assinatura
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0053514 ¢ o codigo CRC 675B4D42.

9990000001.004435/2022-23 0053514v2
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
CATALOGO DE MATERIAIS E SERVIGOS

Relatorio de item de servico

Item de servigo: 000004057

Situacédo do item de servigo: Ativo
Especificacdo:
LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL -
Servigo: 08010013 - LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL -

Natureza de despesa: 03 - SERVICOS

Elemento-item de despesa

Caédigo Nome Situacgao do vinculo Natureza de despesa
3920 LOCACAO DE BENS IMOVEIS Ativo SERVICOS
3611 LOCACAO DE BENS IMOVEIS Ativo SERVICOS
Grupo: 08 - LOCACOES
Classe: 0801 - SERVICOS DE LOCACAO DE IMOVEIS
Linha de fornecimento:
Cédigo Nome Situagao
0000000523 LOCACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS Ativo
Item comum: Sim Precgo de referéncia obrigatério: Sim Locacdo de imével: Sim

Especificagdo OK para o registro de precos: N&o

Catélogo / SIAD RELATORIO DE ITEM DE SERVICO
12/12/2022 09:24
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Processo de compra

Relatério de histérico de solicitacdo de material e servico

N° da solicitacao: 1441016 000016/2022

Situagdes atribuidas:

Data: 12/12/2022 Situacdo: Aprovada

Responsavel: 058.906.816-48 - X0097129
RAFAELA RAMOS BARBOSA

Justificativa:

Data: 12/12/2022 Situacdo: Pendente para aprovacdo

Responsavel: 058.906.816-48 - X0097129
RAFAELA RAMOS BARBOSA

Justificativa:

Data: 12/12/2022 Situacdo: Gerada

Responsavel: 058.906.816-48 - X0097129
RAFAELA RAMOS BARBOSA

Justificativa:

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE HISTORICO DE SOLICITAGAO DE MATERIAL E SERVIGO

Péagina 1de 1
12/12/2022 09:31



GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Processo de compra

Relatério de detalhes do pedido de compra

NUmero do pedido de material e servigo: 1441016 000019/2022

Orgéo ou entidade: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Unidade do pedido: 1441016 - DPMG / LICITACOES

Situagéo: Aprovado

Data de criagao: 12/12/2022

Autor(a): RAFAELA RAMOS BARBOSA

Unidade de compra: 1441003 - DPMG / COMPRAS E CONTRATOS
Linha de fornecimento: LOCACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS
Local de entrega: Rua Tancredo Neves, n°® 246, Bairro Sao Bento
Cidade: Novo Cruzeiro

Centralizado: N&o

Unidade contabil: 1440011

Unidade orgcamentaria: 1441 - DEF PUB

Valor total previsto do pedido: R$ 116.040,00

Valor total homologado (*): R$ 0,00

Dotacdes orcamentarias:

Natureza de despesa
UO | FUN |SUBF| PRG (ID P/A| C/A ITEM| IPG F IPU
C GD M ED

1441 | 03 | 092 | 726 | 4150 (0001 | 3 3 90 36 11 0 10 1

Responsavel pela aprovacdo: 058.906.816-48 - X0097129 - RAFAELA RAMOS BARBOSA
12/12/2022

Iltens do Pedido

.NL’Jmero: 1441016 000019/2022 - 1 Cédigo do item de material ou servico: 000004057

Especificacdo do item de material ou servigo:
LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL -
NUmero do item de processo (**):

Quantidade: 1,0000 Unidade de aquisicéo: 1,00 MES

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE DETALHES DO PEDIDO DE COMPRA

12/12/2022 09:51 Pagina 1 de 2



Valor do prego de referéncia:

Origem do preco de referéncia:

Valor total maximo:

Aceita similar: Nao

R$ 116.040,0000

Banco de melhores precos

R$ 116.040,00

Solicitagfes
.Numero: 1441016 000016/2022
Quantidade: 1,0000

Unidade solicitante:

Justificativa:

Locacao de imovel para instala¢éo da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na Comarca de

Novo Cruzeiro.

1441016 - DPMG / LICITACOES

(*) Somatorio dos valores totais homologados de todos os item de pedido.

(**): Campo apresentado somente ap6s a homologagéao/ratificagdo do item de processo.

Processo de compra / SIAD

12/12/2022 09:51

RELATORIO DE DETALHES DO PEDIDO DE COMPRA
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Nimero do mapa:

GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAJS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Melhores pregos

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

1441016 000016/2022

Pedido de material e servigo:

1441016 000019/2022

Data de criagéo:

12/12/2022

Responsavel:

RAFAELA RAMOS BARBOSA

Objetivo:

Instruir o Processo de compras

Itens do mapa

N° Cédigo do item

Desc. do item de material

Unid. de aquisicao

Quantitativo orgcado

Valor minimo

(R$)

Valor maximo

(R$)

Valor de
referéncia
unitario(R$)

Valor de
referéncia total (R$)

(*) Justificativas para
menos 3 orgamentos

1 000004057

LOCACAO DE IMOVEL
RESIDENCIAL -

1,00 MES

1,0000

116.040,0000

116.040,0000

116.040,0000

116.040,00

4,5

Detalhamento do preco de referéncia

Ne: 1

Cdédigo do item de material ou servigo: 000004057

Unidade de aquisi¢céo: 1,00 MES

Total orgado:

116.040,00

Descri¢ao do item:

LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL -

Itens que compdem o prego

Olzen alp [z Pl Processo de compra/ Dl 03 Procedimento de Preco unitario (*) Justificativas
de mapa/ Origem| referéncia . P Qtde. homologacéo / Marca / Modelo = Fornecedor °¢ o
item = contratacéo reajustado (R$) de desabilitacéo
do preco do preco Data de Insercao
Insercdo manual /
Consulta direta a 1 ) . 22/11/2022 . ) 692.099.606-53 - Maunmo 116.040,0000
fornecedores Gomes Faria
(inciso 1V)

Itens desconsiderados

nenhum item desconsiderado

Itens desativados

Total de precos homologados-ratificados desativados: 0

Melhores pregos / SIAD
12/12/2022 10:58

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

Péagina 1 de 2




(*) Justificativas para desabilitagdo de valor utilizado no célculo do precgo de referéncia:

1 - Incompatibilidade na quantidade total adquirido

2 - Local de compra interfere no prego

3 - Marca ou modelos incompativeis

4 - Influéncia da frequéncia de entrega sobre o preco
5 - Sazonalidade de prego

6 - Influéncia das condigdes comerciais sobre o prego
7 - Prego abaixo do padréo para o item

8 - Prego acima do padréo para o item

9 - Modalidade de contratacéo influencia o prego

10 - Outra (Verifique no site do Portal de Compras)

O Mapa Comparativo de Pregos foi elaborado de acordo com a Resolugéo Conjunta SEPLAG/CGE n° 9447, de 15 de Dezembro de 2015, disponivel para consulta no link BANCO DE NORMAS GESTAO LOGISTICA PATRIMONIO -

CADASTROS - SISMP do site www.compras.mg.gov.br.

Melhores pregos / SIAD
12/12/2022 10:58

(*) Justificativas para menos de 3 orcamentos:

1 - Prego tabelado

2 - Preco para adesao

3 - Somente estes fornecedores retornaram pesquisa de precos
4 - Conforme nota técnica ou explicagéo inserida no processo
5 - Outra (Verifique no site do Portal de Compras)

6 - Avaliagao de bem para alienacéo

RAFAELA RAMOS BARBOSA

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Processo de compra

Relatério de detalhes do processo de compra

N° do processo: 1441003 000153/2022

Orgéo ou entidade: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Unidade: DPMG /COMPRAS E CONTRATOS
Situagdo: Gerado

Objeto do processo:

Contrato de locacao de imdvel para instalagéo da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais ha Comarca
de Novo Cruzeiro.

Condi¢des de Pagamento: De acordo com o estabelecido em contrato

Procedimento de contratacéo:

Dispensa de Licitagdo - Compra ou locagdo de imdvel p/ atendimento atividade publica

Tipo de licitagdo: Menor Preco
Critério de julgamento:  Poritem
Data do cadastramento: 12/12/2022

Valor total previsto: R$ 116.040,00

Dotagdes orcamentarias:

Natureza de despesa
UO | FUN |SUBF| PRG |ID P/A| C/A ITEM| IPG F IPU
Cc GD M ED

1441 3 92 726 | 4150 1 3 3 90 36 11 0 10 1

Itens do processo:

.NL’Jmero do item: 1 Codigo do item: 000004057

Especificacdo do item de material ou servigo:
LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL -

Natureza de despesa: 03 - SERVICOS

Prazo de entrega: -

Garantia minima: -

Demais informac6es necessarias para contratagao:

Dispensa de licitagcdo para locagdo de imével na Comarca de Novo Cruzeiro/MG.

Unidade de aquisi¢ao / fornecimento: 1,00 MES

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE DETALHES DO PROCESSO DE COMPRA

12/12/2022 10:22 Péagina 1 de 2



Preco de referéncia: 116040,0000 Origem: Banco de melhores pregos
Item Planejado: N&o

Situacdo: Gerado

Frequéncia de entrega: Diaria

Cidade: Novo Cruzeiro

Pedido: 1441016 000019/2022 Quantidade: 1,0000

Elemento-item de despesa: 3611 - LOCACAO DE BENS IMOVEIS

Preco de referéncia: 116040,0000 Origem: Banco de melhores pre¢os
Unidade responsavel: 1441016 - DPMG / LICITACOES

Unidade contébil: 1440011

Unidade orgcamentéria: 1441 - DEF PUB

Local de entrega:

Rua Tancredo Neves, n° 246, Bairro Sao Bento

Linha de fornecimento:

LOCACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS

Justificativa da aquisigao:

Solicitacao:

N° da solicitagcdo: 1441016 000016/2022
Quantidade: 1,0000
Unidade solicitante: DPMG / LICITACOES

Justificativa:

Locacéo de imovel para instalagédo da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na Comarca de
Novo Cruzeiro.

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE DETALHES DO PROCESSO DE COMPRA

12/12/2022 10:22 Péagina 2 de 2



0 DO ESTADO DE MINAS GERAIS
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Assessoria Juridica

Exma. Sra. Defensora Publica-Geral,
Dra. Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias,

| — RELATORIO

Parecer n2 139/2022.

Dispensa de licitagdo processo SElI n¢?
9990000001.004435/2022-23 — Locagdo de
imdvel para instalacio da Defensoria
Publica na Comarca de Novo Cruzeiro/MG -
Aprovado com ressalva.

1.1. Cuida-se de procedimento administrativo de Dispensa de licitacao

processo SEI n2 9990000001.004435/2022-23, cujo objeto é a celebragdo de contrato

de locacdo do imdvel situado na Rua Tancredo Neves, n? 246, Bairro S3o Bento, Novo

Cruzeiro/MG, CEP 39.820-000.

<]

<]
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1.2. O procedimento esta instruido com os seguintes documentos:

N2 SEI
0040231
0040233

0040236
0040237
0040329
0041622
0041870
0041875
0046150
0046153
0046155
0046643
0050592

Documento

Email - Dr. Jaqueson

Formulario - de locagdo de imdvel - Novo

Cruzeiro

Foto - Sede Atual

Foto - Imdvel Pretendido

Despacho
Despacho
Despacho
Informacdo

Memorando

Avaliacdo prévia do Valor de Mercado

Relatdrio técnico de vistoria

Relatdrio técnico de vistoria

Despacho

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085

Data
05/10/2022
05/10/2022

05/10/2022
05/10/2022
05/10/2022
10/10/2022
11/10/2022
11/10/2022
27/10/2022
27/10/2022
27/10/2022
28/10/2022

16/11/2022 PRISCILA

NEWLEY
KOPKE:70
00477-5

1

Assinado de forma
digital por
PRISCILA NEWLEY
KOPKE:7000477-5
Dados: 2022.12.19
15:21:41 -03'00"


javascript:void(0);
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=44820&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=fd4a4f5af27b1f2f6affb9a655ad291c92f18a4d5a48648a3b5dd6e0d6b279c6
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=44822&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=d231adcd5ccc3e443134e7f807d41ec2462c5d7fea2aaf9baf77f9834d8f54d6
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=44825&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=a5db6c6e3e60dcc9c1320b4287e28a654ade4f55dc1f2a9624b47741f2cf55a3
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=44826&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=753c038387e65e19f86d6789c6a9113f5ab395bd05a7150c19826058ddd48f93
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=44929&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=11cd58cd1284928193a8f084845c6e9bfd77045affe9b6c562e3b7b96e73e23d
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=46319&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=a0f761853330c88d46570b6a54a0bada201c546cdea272c3e6e534aafe1089cc
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=46583&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=a9d3f7b3034ebd0b5a13de72c1ec6a50523db79e4db5efe7e868ea28931d27c4
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=46589&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=56de013cfe559233306be84802e5b16b396ad54e25c15613cc70e4d747c0e912
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=51252&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=d190059671eeae16b8c304f55c9d07983e275857dec9b6f307d49219739af6bd
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=51255&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=21af2e293f4cda2edc35c713de71d55ff309a2b5db5efd2ba5bb887e9a7b0b8e
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=51257&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=d86f6484cff1734994ebc1a942a55fa667c6cbdc56e9cbf3b6d2670334185568
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=51791&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=33500d02502e7a41ea4026f7994f52d3a4ab10c8399b50c27259b6fae8dfedfa
https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador.php?acao=documento_visualizar&id_documento=56168&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110001048&infra_hash=7f6a6259521aaaa0291cadacab6c48391a290e2586dd4a4decd5afe36987d662

K IRNEY IR I BER RNEY BNV Y BRE BEY B

<]

LI IR R ARE RN IR REY SREY BRNCY BT REY EY

0053081
0053085
0053089
0053091
0053273
0053285
0053423
0053427
0053428
0053511
0053514

0054233

0054319
0056959
0057201
0057632
0057873
0057874
0057876
0057878
0057905
0057909
0057913
0059984
0060118

DEFENSORIA PUBLIC Dd E

Memorando

Consulta Disponibilidade no Portal de Iméveis

Orgamento
Orgamento

Despacho

Manifestacao

Despacho

Memorando

4

X ; %
IDEFENSORIA PUBLICA TQ
DO ESTADO DE MINAS GERAIS /

IGUALDADE E CIDADANIA PARA TO

Assessoria Juridica

Relatério Técnico Circunstanciado

Parecer

Decisao

Solicitacdo de Dotacdo Orcamentdria e

Financeira

Declaracao de disponibilidade orcamentaria

Memorando

Memorando

Resolucdo Comissdo - Permanente de Licitacdo

Documentacdo do - imovel

Documentacdo Habite-se

Documentacgao do - proprietario

Relatério Portal - de Compras

Minuta Ato de Dispensa - de Licitagao

Minuta do Contrato

Memorando
Memorando

Memorando

STADO DE MINAS GERAIS

23/11/2022
23/11/2022
23/11/2022
23/11/2022
24/11/2022
24/11/2022
25/11/2022
25/11/2022
25/11/2022
25/11/2022
25/11/2022

29/11/2022

29/11/2022
07/12/2022
07/12/2022
12/12/2022
12/12/2022
12/12/2022
12/12/2022
12/12/2022
12/12/2022
12/12/2022
12/12/2022
19/12/2022
19/12/2022

. Verifica-se que o procedimento seguiu os tramites determinado

pela Resolugdo n2 224/2020 da Defensoria Publica-Geral, que trata da normatizagcdo

interna para locacdo de imdveis — Dispensa de Licitacdo, conforme Parecer da

Assessoria de Planejamento e Infraestrutura de DPMG (0053511).

1.4. O procedimento foi remetido para esta Assessoria Juridica para

analise de sua regularidade juridica, conforme determina o art. 38, VI, da Lei n.°

8.666/93.

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085

PRISCILA :ssmaldodeforma
igital por

NEWLEY  priscilanewiey

KOPKE:7OO KOPKE:7000477-5

Dados: 2022.12.19

0477-5 15:21:58 -03'00"
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E o relatdrio. Passa-se a opinar.

Il - FUNDAMENTACAO

2.1. No presente caso, busca-se fundamentar a contrata¢do direta

com fulcro no disposto no art. 24, X, da Lei n.® 8.666/93 que estabelece:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

(...)

X - para a compra ou locacdo de imdvel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizacdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia.

2.2. Depreendem-se, do dispositivo em referéncia, os requisitos
necessarios para a viabilizacdo da contratacdo direta, os quais devem ser atendidos
conjuntamente com o condao de serem evitadas possiveis arguicdes de ilegalidade do
instrumento juridico.

2.3 O Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais possui julgado

sobre os requisitos para a escolha do imdvel, vejamos:

Processo Administrativo. Requisitos para a contratacdo direta de
locagdo. “Margal Justen Filho (JUSTEN FILHO, Margal Comentarios a
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos — 112 Ed. S3o Paulo: —
Dialética, 2005, p. 250), em sua obra, leciona que a contratagdo
direta do inciso X do artigo 24 da Lei 8666/93 depende de trés
requisitos: a) necessidade de imoével para desempenho das
atividades administrativas; b) adequacdo de um determinado
imovel para satisfagdo das necessidades estatais; c) compatibilidade
do preco com os parametros de mercado. N3o pairam duvidas de
que o imovel [em tela] é essencial para a Administracdo Publica
satisfazer as suas necessidades. (...) A licitacdo, por mais
imprescindivel que seja, determinante que é da igualdade entre os
participantes, ndo pode se sobrepor ao interesse publico. E, como
exposto, 0s pressupostos para a efetivacdo do aludido interesse
restaram presentes [no caso em exame]. Quando a Administragao
precisa de um imoével em localizacdo especial, para uma destinagdo

peculiar, mitigada deverd ser a competicdo entre os particulares.
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Exemplo claro de ponderagdo de interesses.” (Processo
Administrativo n.2 688057. Rel. Conselheiro Simdao Pedro Toledo.
Sessdo do dia 24/04/2007)

2.4. Portanto, em primeiro lugar, exige-se a demonstracdo de que o
imével atende as finalidades precipuas da Administracdo Publica, de forma a
comprovar que o seu perfil e as suas caracteristicas principais sejam compativeis com a
finalidade das atividades administrativas que nele serdao desempenhadas, bem como
com a satisfagcdo do interesse publico. Portanto, a escolha do imével a ser locado pela
Administracdo Publica condiciona-se as suas necessidades de instalacdo e localizacao.

2.5. Em segundo lugar, o dispositivo em andlise demanda a
comprovacao de que o preco do contrato seja compativel com os valores de mercado.

2.6. Destaque-se que compete a esta Assessoria proceder, puramente,
a analise juridica do feito, ou seja, a avaliacdo perpassa pela conformidade do
procedimento com o ordenamento juridico, em especial, com os requisitos das Leis
n2 8.245/91 e 8.666/93. Portanto, a responsabilidade pela avaliagdo dos aspectos
técnicos, operacionais, procedimentais, obrigacionais e de fluxo é de cada um dos
setores técnicos afetos a demanda.

2.7. Prosseguindo, observa-se que foi acostado no SEl o relatério técnico
procedido pela da S.R.L.I. do imével que se pretende alugar (0046643), bem como o
relatdrio circunstanciado (0053428).

2.7.1. O citado documento trouxe as justificativas para a escolha do
imovel, bem como trazem os pontos para a pretendida locacdo para a contratacdo por
dispensa de licitacao.

2.8. O Subdefensor Publico-Geral autorizou o prosseguimento do feito
(Declaragao de disponibilidade orcamentaria (0054319)).

2.9. A andlise do imdvel e demais documentos foi procedida pela
Assessoria de Planejamento e Infraestrutura da Defensoria Publica de Minas Gerais
(Parecer 0053511), tendo sido acolhido pelo Subdefensor Publico-Geral, tudo em

conformidade com o artigo 82, da Resolugdo n2 224/2020 (Decisdo 0053514).
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2.9.1. Com o objetivo de atender ao requisito relativo ao precgo, se
verifica que a Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura procedeu a
anadlise comparativa de precos de mercado (0046153).

2.9.2. Ainda com relagdo ao preco, verifica-se que o setor competente
juntou a declaragdao de disponibilidade or¢camentaria e financeira para acobertar a
despesa relativa a presente contratacdo da locacdo (Declaracdo de disponibilidade
orcamentdria 0054319).

2.10. Saliente-se que os documentos juntados, as informagdes
prestadas e as justificativas foram elaboradas e referendadas pelos responsaveis das
areas técnicas, ou seja, com o ateste de servidores publicos, que possuem fé publica
quanto ao teor de suas declaragdes. Além disto, cumpre consignar a impossibilidade
de esta Unidade Consultiva proceder a avaliagao in loco. Assim, em face da analise
dos documentos juntados, bem como das declaragdes realizadas nos autos,
presume-se que o imovel atende a Defensoria Publica e possui prego compativel com
o mercado.

2.11. Destaque-se que a locacdo so estd sendo realizada pela
Defensoria Publica pelo fato de o Estado de Minas Gerais ndo possuir imoével disponivel
para essa finalidade no Municipio de Novo Cruzeiro/MG, o que evidencia a
necessidade e inevitabilidade da despesa. (Consulta Disponibilidade Portal de Imdveis
(0053085)).

2.12. Prosseguindo, verifica-se que a minuta do ato de dispensa de
licitacdo (0057905) esta em conformidade com o ordenamento juridico vigente, eis
que apontou o dispositivo legal que ampara a contratacao direta (art. 24, X, da Lei n?
8.666/93), bem como apresentou, de forma clara e precisa as razées de escolha do
imovel a ser locado e justificativa do preco.

2.13. Ressalte-se que o art. 26, caput, da Lei n? 8.666/93, estabelece
que as dispensas de licitagdo, necessariamente justificadas, deverdao ainda ser
comunicadas, dentro de 03 (trés) dias, a autoridade superior, para ratificacdo e

publicacdo na imprensa oficial, no prazo de 05 (cinco) dias, como condicdo para a
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eficacia dos atos. Recomenda-se, portanto, que os prazos estabelecidos no citado
dispositivo sejam devidamente observados.

2.14. Especial atengao deve ser conferida a regularidade juridica, fiscal e
econdmica dos contratados, nos termos da documentacdo exigida para habilitacao,
constantes genericamente dos artigos 27 a 33, da Lei n.” 8.666, de 21 de junho de
1993. Assim, com a finalidade de demonstrar o cumprimento dos citados dispositivos,
foram anexados os documentos do imével (Documentagdo do Imével (0057873 e
0057874) e do locador (0057878).

2.15. Por fim, quanto a regularidade juridica da minuta do contrato
Locagdo — Araguari (0057909), necessdrio verificar se cumpre as exigéncias previstas
nos arts. 54 e §1° e 55, da Lei n.” 8.666/93.

2.15.1. No preambulo estd estabelecida a identificacdo dos
contratantes, havendo, ainda, mencdo expressa a legislacdo aplicavel a execucdo do
contrato, Lei n2 8.245/91 e Lei n2 8.666/93 e ao procedimento de dispensa de licitagdo
ao qual estd vinculado.

2.15.2. Na clausula primeira foram descritos o objeto e seus elementos
caracteristicos.

2.15.3. Nas clausulas segunda, terceira, e quarta foram estabelecidos
de forma clara o preco, prazo e sobre o periodo de caréncia.

2.15.4. As clausulas quinta, sexta, sétima e oitava dispuseram sobre
reajuste, o pagamento e a dotacdo orcamentdria, constando a data do efetivo
pagamento e o crédito pelo qual correrd a despesa, com a indicacdo da classificacdo
funcional programatica e da categoria econ6mica, consoante as exigéncias dos incisos
lll e V, do citado art. 55, as obrigacGes das partes contratantes e as penalidades.

1.15.5. Ja as clausulas nona e décima disciplinam sobre as alteracdes e
sobre a rescisdo contratual. A cldusula décima primeira e segunda dispds sobre a
alienacdo do imodvel e a fiscalizacdo do contrato, determina ser do(a) Coordenador(a)
Local da DPMG em Novo Cruzeiro/MG.

2.15.6. As clausulas décima terceira, décima quarta, décima quinta,

décima sexta e décima sétima, determinam sobre a devolugdo do imdvel, da protegao
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e informacado de dados — LGPD, obrigacdao de publicagdo do extrato do instrumento,
devendo neste ponto ser adequado o nome da cldusula ja que ndo ha mengao acerca
de registro da locacao, constando apenas no titulo, a eleicdo de foro e as disposi¢des
gerais e finais, terminando o rol de cldusulas obrigatérias, cumprindo, assim, as

exigéncias legais impostas pela Lei n2 8.666/93.

11l - CONCLUSAO

3.1. Do exposto, consoante as razdes anteriormente expostas, opino,
com fulcro no art. 24, X, da Lei n? 8.666/93, pela regularidade juridica procedimento
administrativo, por contratacdo direta, por Dispensa de licitacdo processo SEl n2
9990000001.004435/2022-23 , de imdvel na Comarca de Novo Cruzeiro/MG.

3.2. Atesto, ainda, a regularidade da minuta do ato de dispensa de
licitagdo (0057905) e da minuta de contrato apresentada (0057909), desde que
atendida a recomendacao constante no item 2.15.6.

Este é o parecer.

Belo Horizonte, 20 de dezembro de 2022,

PRISCILA NEWLEY ﬁ;f'sncaf,f SEJQ’[,ET dighalpor
KOPKE:7000477- 323553333727&2 15:23:33-03'00'
Priscila Newley Kopke
Assessora Juridica — MASP 7.000.477-5

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085
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DISPENSA DE LICITACAO

ATO DE DISPENSA DE LICITACAO N2 1441003 000153/2022

Em que pese a licitacao ser a regra, a lei n2. 8.666/93 prevé as hipdéteses de
dispensa e de inexigibilidade de licitacao, arts. 24 e 25. Para Jessé Torres Pereira
JUnior:

As hipéteses de dispensabilidade do art. 24 constituem rol taxativo,
isto €, a Administracdo somente poderd dispensar-se de realizar a
competicao se ocorrente uma das situacdes previstas na lei federal.
Lei estadual, municipal ou distrital, bem como assim regulamento
interno da entidade vinculada nao poderd criar hipdtese de
dispensabilidade. Mesmo na dispensa, ha procedimento
administrativo com a justificacao do ato.

Leciona Marcal Justen Filho, em sua obra Comentédrios a Lei de Licitacbes e
Contratos Administrativos, 152 Edicao, Dialética, pag. 334, que:

A dispensa de licitacao verifica-se em situacdées em que, embora
viavel competicao entre particulares, a licitacdo afigura-se
objetivamente incompativel com os valores norteadores da
atividade administrativa.

Na inteligéncia de Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, em Contratacao Direta sem
Licitacao, Ed. Brasilia Juridica, 52 Edicdo, p. 289:

Para que a situacao possa implicar dispensa de licitacao, deve o
fato concreto enquadrar-se no dispositivo legal, preenchendo todos
os requisitos. Nao é permitido qualgquer exercicio de criatividade ao
administrador, encontrando-se as hipéteses de licitacao dispensavel
previstas expressamente na lei, numerus clausus, no jargao juridico,
guerendo significar que sao aquelas hipdteses que o legislador
expressamente indicou que comportam dispensa de licitacao.

A lei é translicida e ndo permite equivoco, apontando as hipéteses em que a
dispensa pode e deve ser exercitada, nao permitindo interpretacdées ampliadas para
se eximirem da obrigatoriedade de licitar.

O artigo 24 da Lei n2. 8.666/93, que institui normas para licitacdes e contratos
da Administracao Publica, prevé, taxativamente, as hipéteses em que a licitacdao pode
ser dispensada. No inciso X do mencionado artigo, dispde a lei:

Art. 24. E dispensével a licitacdo:

(...)

X - para a compra ou locacao de imével destinado ao atendimento



das finalidades precipuas da Administracao, cujas necessidades de
instalacao e localizacao condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao
prévia.

A dispensa de licitacao, no caso do dispositivo citado, resulta da impossibilidade
de o interesse publico ser satisfeito através de outro imdvel, que nao aquele
selecionado. As caracteristicas do imével sao relevantes, de modo que a
Administracao nao tem outra escolha.

Sobre o tema, cumpre registrar o ensinamento de Justen Filho, em sua obra ja
citada, pag. 363, lecionando que a contratacdao depende de trés requisitos, in verbis:

(...) @) necessidade de imodvel para desempenho das atividades
administrativas; b) adequacdao de um determinado imével para
satisfacao das necessidades estatais; ¢) compatibilidade do preco
(ou aluguel) com os parametros de mercado.

No mesmo sentido manifesta-se Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, em seu livro
Contratacao direta sem licitacao, 5a ed., Ed. Brasilia Juridica, pgs. 388 a 395, onde
elenca como requisitos para a dispensa de licitacao, na hipétese em comento:
necessidade de instalacao e localizacao condicionando a escolha, atendimento das
finalidades precipuas da Administracao, avaliacao prévia e compatibilidade de precos.

Lado outro, é bom frisar que nao basta as justificativas pertinentes da dispensa,
previstas no art. 26, caput, mas a contratacao direta deve ser precedida da
formalidade, também, exigida no Paragrafo Unico do predito artigo, in verbis:

O processo de dispensa, de inexigibilidade ou de retardamento,
previsto neste artigo, sera instruido, no que couber, com os
seguintes elementos: | - caracterizacao da situacao emergencial ou
calamitosa que justifique a dispensa, quando for o caso; Il - razao
da escolha do fornecedor ou executante; Ill - justificativa do preco;
IV - documento de aprovacao dos projetos de pesquisa aos quais os
bens serao alocados.

DA CONTRATACAO

OBJETO

Locacdo de um imdvel, situado na Rua Tancredo Neves, n? 246 - Bairro Sao
Bento, Novo Cruzeiro/MG, CEP: 39.820-000, para instalacao e funcionamento da
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na Comarca.

RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL A SER LOCADO

No que consta do Relatério Circunstanciado n° 0053428, a sugestao técnica pela
escolha do imével 02 situado na Rua Tancredo Neves, n? 246, - Bairro Sao Bento,
Novo Cruzeiro/MG, CEP: 39.820-000, em sintese, ao fundamento de que:



“Apresentamos abaixo a constatacdao técnica em relacdo ao imdvel
disponivel:

(...)
Imdvel 02: Rua Tancredo Neves, n? 246, - Bairro Sao Bento, Novo
Cruzeiro/MG, CEP: 39.820-000.

* Seguranca:
Fica em boa localizacao em relacao ao forum de Novo Cruzeiro.

* Acessibilidade:
Imével é acessivel e o proprietario concorda em fazer as adequacoes.

* Dimensodes do imdvel:
Comporta as demandas da comarca;

* Localizacao:
Permite o acesso facil do assistido,

* Pontos positivos

Habite-se e AVCB (a serem solicitados ainda);
Possui 2 vagas de garagem;

Valor bem abaixo do mercado;

O proprietario vai fazer quase toda estruturacao.

* Pontos negativos:
O imével nao permite ampliacdes futuras.

CONCLUSAO

Baseado no que se apresenta nas constatacbes técnicas relacionadas
acima, pontuamos nossas consideracgoes:

O IMOVEL 02 é um imdvel de estruturacdo mais rapida e simplificada em
relacdo ao Imoével 01, pois bastando a construcdo do sanitario acessivel e
pequena rampa de acesso e eles esta em condicao de ser utilizado de
imediato.

Ambos os iméveis ficam muito préoximos do forum de Novo Cruzeiro e na
regiao central da cidade de Novo Cruzeiro e sao de facil adaptacao para
acessibilidade dos assistidos.

Por todo o exposto, com base em critérios exclusivamente técnicos,
opinamos pela escolha do IMOVEL 02.".

Neste mesmo sentido opinou a Assessoria de Planejamento e Infraestrutura em
seu parecer de n° 0053511:

“Pelo exposto, ratifico o entendimento da equipede engenharia e
arquitetura e opino pelo prosseguimento do procedimento
administrativo para a locacao doimodvel 02 - relatério de pesquisa
comercial n. 0046643, sendo que a Superintendéncia de
Planejamento, Gestao e Financas devera informar a disponibilidade de
recursos orcamentarios para acobertar a despesa.”.



Desta feita, a decisao do Subdefensor Publico Geral de n° 0053514, acolheu o
parecer de n° 0053511 da Assessoria de Planejamento e Infraestrutura, que opinou
pela locacao do imdvel situado na Rua Tancredo Neves, n? 246, - Bairro Sao Bento,
Novo Cruzeiro/MG, CEP: 39.820-000.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

O imovel pretendido, situado a Rua Tancredo Neves, n? 246, - Bairro Sao Bento,
Novo Cruzeiro/MG, CEP: 39.820-000, tem o aluguel fixado em R$ 1.934,00 (um mil e
novecentos e trinta e quatro reais), possuindo 152,97 m? de area total util, perfazendo
assim o valor do m? de R$ 12,64 (dize reais e sessenta e quatro centavos).

Verifica-se que o preco é compativel com o mercado, pois conforme relatério de
“Avaliacdo Prévia do Valor de Mercado” apresentado pela Superintendéncia de
Recursos Logisticos e Infraestrutura, n°® 0046153, o valor do metro quadrado (m?2) do
imével pretendido é compativel com os demais, conforme quadro abaixo:

Imével Endereco . I-}reaz Valor do Valor do m2
util(m?) aluguel
JES .CoCretlor Rua Jorge Chain, 222 - 170,00 R$ 4.200,00 R$ 2471
de imodveis Centro m?
JES Co[retpr Rua Jorge Chain, 174 - 99.57 m? R$ 3.950,00 R$ 39.67
de imodveis Centro
JES Corretor  Av Julio Campos, 190 - ' 5, 45 > R$ 2.400,00  R$ 100,00
de imodveis Centro
JES po[retpr Av Julio Campos, 190 - 120,00 R$ 3.950,00 R$ 32,92
de imoéveis Centro m?2
JES Corretor Rua Joaquim .
de imdveis Maravilha, 73 - Centro 70,00 m R$ 1.500,00 R$ 21,43
. Rua Tancredo Neves,
Mauricio 246 - S30 Bento 15297 R¢ 1.934,00 R$ 12,64
Gomes Farias m

(imével pretendido)

Desta forma, verifica-se que o imdvel que se pretende locar possui o valor por
m? compativel com os demais imdveis comerciais avaliados, bem como apresenta
caracteristicas de localizacao e logistica ideais para o funcionamento da Defensoria
Publica na Comarca.

CONCLUSAO

Destarte, considerando que a contratacdo esta conforme o interesse publico e
que os requisitos legais aplicaveis ao presente procedimento foram observados, esta
dispensada a licitacao, nos termos do art. 24, X da Lei 8.666/93.

Belo Horizonte, de dezembro de 2022.

Comissao Permanente de Licitacao

Barbara Araujo Meireles -
Henrique Castro Boaventura -
Regiane Salgueiro de Freitas -
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Documento assinado eletronicamente por Barbara de Araujo Meireles, Servidora, em 20/12/2022, as
10:56, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Henrique Castro Boaventura, Diretor de Compras e
Contratos, em 20/12/2022, as 11:24, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Regiane Salgueiro de Freitas, Servidora, em 20/12/2022, as
11:24, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Priscila Newley Kopke, Assessora, em 20/12/2022, as 11:31,
conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Documento assinado eletronicamente por Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias, Defensora Publica-
Geral, em 20/12/2022, as 15:18, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0060313 e o codigo CRC ADB26AD3.
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DA DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERAIS

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERAIS

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

Partes: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS e BRUMADO IMOVEIS LTDA ME. Espécie:
Segundo Termo Aditivo ao Contrato n°® 9144696/2017 de locacdo de imével na comarca de Patrocinio/MG.
OBJETO: Prorrogar o prazo de vigéncia contratual por mais 03 (trés) meses, com inicio em 14/01/2023 e
término em 13/04/2023. VALOR GLOBAL ESTIMADO: R$ 11.867,49 (onze mil, oitocentos e sessenta e sete
reais e quarenta e nove centavos), VALOR MENSAL: R$ 3.955,83 (trés mil, novecentos e cinquenta e cinco
reais e oitenta e trés centavos). DOTACAO ORCAMENTARIA: 1441.03.092.726.4150.0001.339039.20.0.10.1,
conforme Lei n°® 24.013/2021 e as despesas dos exercicios subsequentes, pelas dotacdes proéprias que
forem fixadas nos respectivos orcamentos. SIGNATARIOS: Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias, pela
Locatéria, e Saulo Naufal Felizari, Locador. Belo Horizonte, 21 de dezembro de 2022.

RATIFICACAO DO ATO DE DISPENSA DE LICITACAO

Ratifico o Ato de Dispensa de Licitacdao, no uso da competéncia delegada pelo Decreto Estadual n°. 43.817
de 16 de junho de 2004, nos termos do Parecer Juridico constante no Processo e no Ato de Dispensa de
Licitacdo n°. 1441003.000153/2022, com fulcro no art. 24, X da Lei 8.666/93, objetivando a locacao de
imovel situado na Rua Tancredo Neves, n° 246, Bairro Sao Bento, Novo Cruzeiro/MG, CEP.: 39.820-000,
para instalacao e funcionamento da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na comarca. Valor
mensal: 1.934,00 (um mil e novecentos e trinta e quatro reais). Vigéncia: 60 (sessenta) meses, a partir da
publicacdo do extrato do contrato. Dotacdo Orcamentaria: 1441.03.092.726.4150.0001.339036.11.0.10.1
da Lei Orcamentaria 24.013/2021 e, as despesas dos exercicios subsequentes, pelas dotacdes proprias,
fixadas nos respectivos orcamentos. Raguel Gomes de Sousa da Costa Dias, Defensora Publica-Geral. Belo
Horizonte, 20 de dezembro de 2022.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS e ALEXANDRE CUNHA DE SOUZA - EPP. Espécie:
Segundo Termo Aditivo ao Contrato n°® 9318206/2021 de prestacao de Servico a contratacdo de empresa
para confeccado e instalacdo de persianas verticais e acessorios. OBJETO: Prorrogar a vigéncia contratual
por mais 06 (seis) meses, com inicio em 30/12/2022 e término em 29/06/2023, fundamentado no art. 57, §
1°, inciso Il da Lei Federal n°® 8.666/93. Signatarios: Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias, pela
Contratante, Alexandre Cunha de Souza, pela Contratada. Belo Horizonte, 21 de dezembro de 2022.
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