DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS
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REQUERIMENTO

Ao Senhor
Robson Pinho da Matta
Superintendente de Recursos Logisticos e Infraestrutura

Assunto: Abertura de Unidades da DPMG para Janeiro/2025

Cumprimentando-o, informo que a Defensoria Publica-Geral definiu quais Unidades ira inaugurar em Janeiro
de 2025, logo apds o recesso forense.

As Unidades e o niumero de defensores/as que serao lotados/as em cada uma delas sao:
Manhuagu: 05 (cinco) defensores/as

Nova Serrana: 04 (quatro) defensores/as

Paracatu: 04 (quatro) defensores/as

Salinas: 02 (dois/duas) defensores/as

Aracguai: 02 (dois/duas) defensores/as

Joao Pinheiro: 02 (dois/duas) defensores/as

Desta forma, precisamos contabilizar, conforme o Projeto Estratégico n. 03 (PE 03) que:

Unidades com até 03 (trés) defensores/as possuem 01 (um/a) auxiliar administrativo.

Unidades com 04 (quatro) a 06 (seis) defensores/as possuem 02 (dois) auxiliares administrativos.
Cada defensor/a contara com 02 (dois/duas) estagiarios/as, sendo um/a de graduagado e um/a de pds.

Observacgoes:

Como iremos atuar na area de familia em todas as Unidades, pelo PE 03, devemos prever uma sala com
mesa redonda para a realizacido de conciliacbes e mediagdes.

Como sao Unidades novas, em que nao temos a dimensao do volume de trabalho e eventual necessidade de
mais estagiarios, destaco a importancia de pensamos em espago extra.

Contudo, ressalto, também, que tais Unidades nao terao outros defensores, por ora, pois ja estdo sendo
criadas com a capacidade maxima de defensores. Salvo 0 aumento no niumero de juizes, em tese, ndo
havera aumento no nimero de defensores.

Tais Unidades também nao terdo assessores, por enquanto, mas, receberdo tal importante auxilio
futuramente, sim (provavelmente em 2026), até la terdo estagiarios a mais para contornar a situagao,
possivelmente.

Todas Unidades, a principio, terao imével locado. Em ndo havendo opcgéo viavel de acordo com a Res.
DPG n. 2473/2024 (locagdes), iremos estudar a possibilidade de sediar a DPMG dentro dos foéruns (se as
instalagbes corresponderem a nossa demanda).

Se ficarmos em imével locado em todas as Unidades, precisaremos contar com 01 (um/a) auxiliar de limpeza
para cada comarca.



Assim sendo, peco a gentileza a SRLI de dar andamento aos processos administrativos de locagao iniciados
pela Assessoria de Planejamento e Infraestrutura, atribuindo a cada um deles a Unidade respectiva
(Manhuagu, Nova Serrana, Paracatu, Salinas, Araguai e Joao Pinheiro).

A SRLI, DTSGI e DSAR peco que empreendam os esforcos necessarios para que, e Janeiro/2025, todas as
Unidades acima estejam em condi¢des de receber os/as colegas e suas equipes ja que temos o prazo de 07
(sete) meses para tanto.

Belo Horizonte, 05 de junho de 2024.

Guilherme Andrade Carneiro Deckers
Defensor Publico-Auxiliar da Defensoria Publica-Geral - Madep 0851
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Documento assinado eletronicamente por Guilherme Andrade Carneiro Deckers, Defensor Publico-
Auxiliar, em 05/06/2024, as 17:05, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0274777 e o codigo CRC ESC3BE46.

9990000001.005823/2024-93 0274777v2


https://sei.defensoria.mg.def.br/sei/controlador_externo.php?%20acao=documento_conferir&acao_origem=documento_conferir&lang=pt_BR&id_orgao_acesso_externo=

DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Rua Bernardo Guimarées, n. 2731 - Bairro Barro Preto - CEP 30140-085 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

1° andar
DESPACHO
Rodrigo Cesar Brogna
Coordenacio de Infraestrutura e Manutengao
Arquiteto
Prezado Rodrigo,

Em aten¢do ao Requerimento APIDPG n°® 0274777 e Despacho SRLI n° 0276626, solicito providéncias
para a elaboragdo e apresentagdao, a APIDPG, de relatério de pesquisa de mercado, com vistas a apuracao
do valor médio do metro quadrado nas proximidades do Forum, bem como do valor estimado da locagdo
de um imovel, em consonancia com os requisitos minimos (PE03), levando-se em consideragao a area
minima necessaria para a implantacdo da sede da Defensoria Publica, em Salinas/MG.

Belo Horizonte, 13 de junho de 2024.

Lamartine Costa Teixeira
Diretor de Transportes, Servicos Gerais e Infraestrutura

eil Documento assinado eletronicamente por Lamartine Costa Teixeira, Diretor de Transportes,
ﬂinm; inl’ Servicos Gerais e Infraestrutura, em 13/06/2024, as 13:50, conforme art. 1°, III, "b", da Lei
eletranica 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0279657 ¢ o codigo CRC 01B4769D.
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RELATORIO DE VISTORIA EM IMOVEL

RELATORIO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL

Comarca: Salinas - MG

Endereco: Rua Dr. Jo3o Porfirio, 47 - 2° andar (Salas 201, 202, 203 e 204) - Centro - Salinas - MG

Objetivo do Relatério:

Procedimento administrativo para instalagdo para nova sede da Defensoria Publica de Minas Gerais (DPMG) na
comarca de Salinas - MG

Finalidade do Relatorio:

Identificar imével que atenda as demandas da DPMG, bem como demonstrar a sua viabilidade técnica, fornecendo
as informagdes necessarias para subsidiar o processo de locagéo do imovel pela DMPG, nos termos do Art. 74
Inciso V da Lei 14 133/2021.

Proprietarios: José Oswaldo Martins Ferreira — Procuradora: Cleise Andrea Almeida Castro) - Fone (38)
P : 98803-5517

01 ESCRICAO DO IMOVEL
Tipo de Imével: Edificagcdo com finalidade comercial

e Andar comercial, pronto para ocupacdo, composto de quatro salas comerciais, 201 a
204, uma copa, uma area de espera, uma area de servigo, uma varanda, uma area
técnica (rack) e sete instalagdes sanitarias, sendo duas para portadores de
necessidades especiais.

e O acesso ocorre por escada e elevador, e o prédio conta com acesso no nivel da rua.

Descritivo do imovel ¢ O imdvel ndo possui vagas de garagem.

e As paredes sdo em alvenaria, os forros sdo em concreto, o piso em porcelanato,
telhado em ago galvanizado, as portas em madeira, cozinha com revestimento
ceramico e janelas e vidros temperados nas janelas

e O imdvel esta pronto para uso, sendo somente necessaria a confecgdo de redes de
dados e telefonia, bem como a instalagdo de aparelhos de ar condicionado.

Area dos Imével 232,70m? (medida aproximada levantada em projeto)

Pressupostos e ressalvas:

Ao realizarmos pesquisa de imoveis disponiveis, deparou-se com uma escassez de imdéveis disponiveis, proximo ao
férum, com area suficiente para atender todas as demandas do programa exigido pela DPMG.

Encontrou-se durante a prospecgao somente o imoével supracitado, localizado a 200 (duzentos) metros ao Férum da
comarca.

Considerando a futura localizagdo do férum que se encontra em processo de construgdo, com previsdo de entrega
em 2026, o imdvel ficaria a uma distancia de um mil metros da nova edificagdo. Sendo ainda a melhor opgao, pois 0
bairro escolhido pelo TUIMG ainda se encontra em consolidagéo lenta e sem opg¢des.

Distincia do forum  |>00 (duzentos) metros ao Férum da comarca
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03.01 - Estado de conservagao do bem (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):
O imovel esta em excelente estado de conservagao e disponivel para ocupagao imediata.

Apresentamos ao proprietario layout e descritivo de demandas de adequagbes imprescindiveis e necessarias para
viabilizar as demandas da DPMG na possivel ocupagao do imével, que sao listadas abaixo:

03.01.01 - Estruturagao imprescindivel a ser realizadas pelo locador (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):
Diante do que foi apresentado, o proprietario se dispds a fazer e arcar com as seguintes estruturagdes:

- Complementacao das barras dos dois sanitarios acessiveis na recepgao (conforme layout); e
- Instalagéo de sistemas de cameras e alarmes.

03.01.02 - Estruturacao imprescindivel a ser realizadas pela DPMG (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):
Nao sera necessaria nenhuma estruturagéo deste tipo pela DPMG.

03.01.03 - Estruturagao necessaria a ser realizadas pelo locador (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):
Nao sera necessaria nenhuma estruturagao deste tipo pelo proprietario.

03.01.04 - Estruturagao necessarias ao uso do imével a ser realizadas pela DPMG (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14
133/2021):

A DPMG deveré fazer as seguintes estruturagcdes necessarias para atender as suas demandas:

- Instalagéo de pontos de rede para cada posto de trabalho, inclusive racks e patch panels (Conforme layout);
- Fornecimento e instalagdo de mobilidrio e computadores (conforme layout);

- Fornecer e instalar aparelhos de ar condicionado (conforme layout); e

- Instalagéo de persianas.

Obs.: A DPMG conta no momento com estes equipamentos, mobiliarios e servigos disponiveis contratados.
03.02 — Custos de adaptacdo e amortizagao dos investimentos (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):

Considerando que nao houve estruturagdes imprescindiveis da DPMG, n&o havera custo de adaptacdo que requeira
amortizagao.

04 |LAYOUT PROPOSTO
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Este item tem a finalidade de se fazer uma avaliagao do valor de locagido do imével escolhido

Objetivo: pela DPMG em relagao aos valores de mercado para a cidade de Salinas — MG.

Obedecerd a diretrizes gerais e recomendacédo da NBR-14653-2 da ABNT — Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas.

. Para a avaliagao do valor de locagao, adotou-se o "Método Comparativo", através da
Metodologia: comparacgéo de dados obtidos de fontes de informagdes coletados no mercado imobiliario.

Na Tabela 01 organizamos os valores obtidos pelas pesquisas de mercado imobiliario na
regido, junto a proprietarios e corretores.

Tabela 01: Dados dos imédveis levantados no mercado (coletados entre 10/06/2024 e 24/11/2024)

Distancia Valor
Codigo Fonte Enderego do férum || Tipologia | Area(m?) (R$) R$/m2
(m)
Dionisio Castro
408 (Corretor) Rua Dr. Jodo Porfirio, 47 - Centro 200 Sala 232,70|  9.223,33] 39,64
Dionisio Castro
209 Rua Rodrigo Cordeiro, 299 - Centro 200 Loja 70,00| 2.200,00| 31,43
(Corretor)
Dionisio Castro
418 Rua Belo Horizonte, 41 — Alvorada 1000 Loja 210,00 8.000,00| 21,43
(Corretor)
Sidronio
(S:gé?go Teixeira Rua Virgilio Grao Mogol, 05 - Centro 350 Loja 70,00]  1.800,00| 25,71
(Corretor)
Sem Carlos Naim . _
- Rua Araguai, 771 - Nova Salinas 650 Loja 143,24| 4.000,00| 27,92
codigo | proprietario)

Nota 1: O imdvel 408 é o objeto deste relatério.

Nota 2: Os demais iméveis ndo atenderam as demandas da DPMG, mas serviram de base de dados para elaboragéo
da Tabela 01

Fontes:

- Cleise Castro - Corretora - tel. (38) 98803-5517
-- Sidrénio Teixeira - Corretor - tel. (38) 99943-2612
- Carlos Naim - Proprietério - tel. (11) 99269-0000

IAnalise da Tabela 01:

Foi observado que o valor dos iméveis até 1000 metros de distancia do férum tém um preco de locacdo homogéneo,
apresentando a seguinte média aritmética:

-- Média Aritmética = (R$162,80 /5) = R$ 32,56/m?
-- Limite superior = R$ 32,56m2 x 1,25 = R$ 40,70/m?
-~ Limite inferior = R$ 32,56x0,80= R$ 26,05/m?

Conclusdo: Desta forma, considerando o valor médio do m? de R$32,56m? para imdveis residenciais nessa regido da
cidade de Salinas, e que o valor proposto para locagdo do imével escolhido é de R$39,64/m?, temos que, para fins de
justificativa de preco, este é compativel com o valor de mercado ficando entre o limite superior e inferior, da
metodologia de célculo aplicada.

06 ‘ ROPOSTA COMERCIAL APRESENTADA

R$ 9.223,33 (nove mil duzentos e vinte e trés reais e trinta e trés centavos)

VALOR MENSAL COM
ESTRUTURAGAO:

R$ 9.223,33 (nove mil duzentos e vinte e trés reais e trinta e trés centavos) ou R$ 39,64/m?;
VALOR MENSAL DA

LOCACAO: IPTU: incluso no aluguel

Condominio: incluso no aluguel




PRAZO DE VIGENCIA

DO CONTRATO: 60 MESES, reajustado anualmente e podendo ser prorrogado por acordo entre as partes.

PRAZO PARA ENTREGA

DA ESTRUTURAGAO: Disponivel para ocupagdo apos assinatura do contrato.

07 JUSTIFICATIVA TECNICA DA ESCOLHA DO BEM (Art. 74 §5° Inciso II1, Lei 14 133/2021)

O imével objeto deste relatério foi selecionado comparando outros iméveis do mercado imobiliario da cidade de Salinas
se mostrou a mais vantajosa para a administragéo sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

Foram observados critérios de analise objetivos e ja consagrados na busca de iméveis de interesse da DPMG, sempre
praticados em nossos processos de locagdo como seguranga, acessibilidade, dimensdes do imével, padronizagao dos
ambientes e sua localizagao.

Segue nossa analise relativos aos critérios objetivos:
06.01 - Seguranca:

Com as estruturagdes imprescindiveis propostas pela DMPG e que serdo executadas pelo proprietario do imével como
colocacao de barras de apoio faltantes e sistemas de cameras de seguranga, é esperado que o imdvel fique o mais
resguardado possivel contra invasoes.

06.02 - Acessibilidade:

O imovel ja contempla o exigido em Norma, quanto a acessibilidade, como instalagdo de rampa de acesso e
instalagdes sanitarias para portadores de necessidade especiais, assim como dimensdes dos corredores internos.

06.03 - Dimensoes do imovel:

Pelas suas caracteristicas arquitetbnicas, o imoével se destaca pelas dimensdes. Contara com ampla area de
espera/atendimento, e 4 gabinetes que permitirdo o atendimento da atividade plena da DPMG.

06.04 - Padronizagao dos ambientes:

Com o layout proposto, contemplara com mobiliario padronizados, disponiveis pela DPMG. Além disso o fluxo dos
atendidos respeitard a légica de minimizacédo de circulagdo de interna preservando o atendimento interno e criando
area de espera com mais conforto para os que aguardam atendimento. Também serao criados Guichés do Sistema de
Atendimento Processual (SAP) que colabora na redugao do tempo de espera do assistido e ajuda a esclarecer duvidas.

06.05 — Localizagao do imével:

O imdvel em questdo se encontrar em préximo ao Forum de Salinas, a uma distancia de 200m. Por conta desta
distancia, qualquer deslocamento de assistidos, funcionarios e defensores, poderia ser a pé. Além disto, o local é de
facil acesso aos assistidos, pois esta em regido préxima a area central da cidade e com disponibilidade de transporte
publico.

06.06 — Informagées complementares:
O imdvel apresentou ainda mais vantagens na sua escolha que seréo listados abaixo:

-O imovel fica proximo ao férum da comarca, o que traria economia e agilidade no acesso do assistido a DPMG;

‘O proprietario se dispés a fazer estruturagdes imprescindiveis propostas pela DMPG, o que permitira o pleno
funcionamento da Unidade;

O valor proposto pelo proprietario ficou dentro do valor de mercado apurado durante a prospecgdo isto ja
considerado que estdo embutidos valores de IPTU e Condominio para a ocupagao.

CONCLUSAO: O imével escolhido é a melhor opgdo para atender as demandas da DPMG, considerando a
andlise técnica apresentada acima. Observa-se que o imoével é a escolha mais vantajosa pois esta pronto para
ocupacgao imediata, contara com sistemas de cameras de seguranga, é acessivel, e é unico imével disponivel
para locagao, de acordo com nossa pesquisa, que atende as necessidades da Defensoria e esta em préximo ao
Forum.

A locacéao traria vantagens para a administragdao publica, pois seria a mais conveniente, assim como traria
economicidade e eficiéncia na sua ocupagdo. E por fim, traria resultados pretendidos, nos termos de
economicidade e melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis pela
DPMG.

Responsavel pelo Laudo: Rodrigo Cesar Brogna — Arquiteto — Masp 56835-5
Belo Horizonte, 04 de dezembro de 2024.
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PROPOSTA COMERCIAL PARA LOCAGAO DE IMOVEL NA

ENDEREGO DO IMOVEL: RUA DR. JOAO PORFIRIO, N°47 — CENTRO.

LOCADOR(ES): JOSE OSWALDO MARTINS FERREIRA
CNPJICPF: 784.704.476-53

Nome do Representante CLEISE ANDREA ALMEIDA CASTRO
Legal:

N° CPF do Representante 965.725.236-91
Legal:

N° RG do Representante MG-8.246.339 PC/MG
Legal:

RS

B S
Distribuicao dos comodos e condigdes fisicas:
Imoével comercial de alto padrdo localizado no 2° andar composto por 4 salas
com banheiros privativos cada uma, 2 banheiros sociais na recepgdo, 1
01 | cozinha, 1 banheiro social para funcionarios, 1 despensa, 1 drea de servico.
- | Obs: Imével possui pintura nova interna e externa de excelente qualidade da

L

marca Suvinil, parte hidraulica e elétrica em 6timo funcionamento.

Area do imdvel: aproximadamente 193,38 m?

O(s) Locador(es) se compromete a realizar as seguintes estruturacdes no

imovel:

e Revisdo dos banheiros acessiveis (aumento na altura do vaso e
colocagdo das barras faltantes);

02
e |Instalagdo de sistemas de cameras no imével.




03 Apresentagdo do AVCB: Imediato.

Apresentagdo do Habite-se: Imediato

O(s) Locador(es) se compromete entregar os seguintes documentos: IPTU, matricula, conta
de agua e de luz.

VALOR ESTIMADO DE GASTO COM
ESTRUTURAGAO:

N3o informado

VALOR TOTAL DO IPTU:

R$280,00 anual

VALOR MENSAL ESTIMADO DO CONDOMINIO
(se houver):

R$300,00 mensal por sala comercial

VALOR MENSAL DA LOCAGAO:

R$9.223,33 ja inclusos encargos

de IPTU e condominio embutidos.

PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO (EM
MESES):

60 meses

PRAZO PARA ENTREGA DA ESTRUTURAGAO E
DOCUMENTOS FALTANTES (EM DIAS
CORRIDOS):

Imoével ja se encontra pronto para
ocupagdo, sem necessidade de

prazo.

DATA: 29/11/2024 (validade da proposta 30 dias)

ASSINATURA: T

A S T****'“fl

Cartorio do 2° Oficio de Notas

F.econhego, por semelhanga, a(s) assinatura(s) de
JOSE OSWALDO MARTINS FERREIRA

em testemunho da verdade.

Salinas, 02/12/2024 15:36:55 12323

SELO DE CONSULTA: IKT95262

£ ODIGO DE SEGURANGA: 2912.5407.0788.1171
Quantidade de atos praticados: 01

Aw(s) praticado(s) por:

Taiane Fernanda Couto Rocha - Escrevente Autorizada
Emol:K$7,80 TF:R$2,42 Tolal:R$10,22 ISS:R$0 22 N°DA
Consulte a validaas deste selo rio ste: htips //selos.mg jus br
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DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Rua dos Guajajaras, 1707 - Bairro Barro Preto - CEP 30180-099 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

DECISAO

PROCESSO SEI N.: 9990000001.005823/2024-93

ASSUNTO: PEDIDO DE LOCACAO/MUDANCA DE IMOVEL E CESSAO DE USO
UNIDADE DPMG SALINAS

SUBDEFENSORIA PUBLICA-GERAL

Trata-se do processo SEI referente a locacdo de imével com a finalidade de instalagdo de Unidade da

Defensoria Puablica do Estado de Minas Gerais - DPMG na comarca de Salinas.

Os autos aportaram nesta Subdefensoria Publica-Geral, nos termos do artigo 6° da Resolu¢io DPG n.

2473/2024, para avaliacdo, acolhimento ou indeferimento ao prosseguimento do processo administrativo de locagao.

Conforme relatorio de vistoria em imovel (0337850), o arquiteto Sr. Rodrigo César Brogna (DTSGI/SRLI),
diante de todos os imdveis visitados ¢ analisados com base nos requisitos delineados pelo art. 1°, § 2° da supracitada

resolugdo, apontou um deles como singular.

Foram observados critérios de analise objetivos e ja consagrados na busca de imoveis de interesse da DPMG,
sempre praticados nos processos de locagdo como seguranca, acessibilidade, dimensées do imével, padronizacao dos

ambientes, infraestrutura, possibilidade de estruturacio por parte do(a) proprietario(a) e localizacao.

De acordo com a avaliacdo de mercado do bem (item 5 do relatorio de vistoria em imdvel), o preco

proposto pelo locador é compativel com o valor de mercado da regido.

O locador realizarda a estruturacdo pactuada na proposta comercial de n. 0417501, destacando-se as
adaptacdes necessarias a conformidade do imével as recomendacdes da Norma ABNT NBR 9050 (regras relativas a

acessibilidade), que resultara em economicidade e eficiéncia a Administracdo Publica.

Observa-se que o imovel € a escolha mais vantajosa, pois ¢ amplo, acessivel e muito bem localizado (esta
a 200 metros do forum). Além disso, o proprietario realizara as adaptagdes apontadas pela DPMG, dentre elas a
instalacio de cAmeras e alarmes visando a seguranca e tranquilidade das pessoas assistidas e daquelas que trabalham na

instituicao.

A locacdo em analise resguarda o interesse publico propiciando melhor aproveitamento dos recursos

humaneos, materiais e financeiros da DPMG e trara, ainda, economicidade e eficiéncia.

Nos termos do artigo 6° da Resolucio n. 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, acolho o relatorio de

vistoria em imovel como razdes de decidir e determino o prosseguimento do processo administrativo para a locagdo do



imovel apresentado para a instalacdo da Unidade da Defensoria Piblica do Estado de Minas Gerais na comarca de

Salinas.

Belo Horizonte/MG, 04 de dezembro de 2024.

Karina Rodrigues Maldonado

Subdefensora Publica-Geral

Documento assinado eletronicamente por Karina Rodrigues Maldonado, Subdefensora Publica-
Geral, em 04/12/2024, as 16:03, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il
sel 3
assinatura
gletrénica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0418252 ¢ o c6digo CRC 9264D157.
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD

Melhores pregos

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

Nimero do mapa: 1441003 000487/2024 Pedido de material e servigo: 1441003 000284/2024

Data de criagéo: 09/12/2024

Situagao: Assinado

Responsavel: RAFAELA RAMOS BARBOSA
Objetivo:

Instruir o Processo de compras

Itens do mapa

Detalhamento do or¢gamento estimado

Ne: 1

Cdédigo do item de material ou servigo: 000004065

Unidade de aquisi¢céo: 1,00 MES

ini AXi Orgamento Orcamento estimado
N° Cddigo do item Desc. do item de material Unid. de aquisi¢do | Quantitativo or¢ado VIS T RO e estimado ¢ Metodologia definida
(R$) (R$) o total (R$)
unitario(R$)
1 000004065 I_‘OCACAO DE IMOVEL COMERCIAL 1,00 MES 1,0000 553.399,8000 553.399,8000 553.399,8000 553.399,80 Média
Total orgado: 553.399,80

Descri¢ao do item:

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL -
indice de atualizag&o associado a classe: [INDICE GERAL DE PRECOS - IGP-DI (161384)

Novo indice de atualizagdo selecionado para o item deste mapa: -

Metodologia de célculo:
R$ 553.399,8000

Menor valor:
Média:

Mediana:

R$ 553.399,8000

R$ 553.399,8000

Precos que comp8em o orgcamento estimado

i Processo de compra/ Ll Procedimento de Py Ll Preco unitario
Origem do preco | documento item P Qtde. homologagéo / Marca / Modelo contratacio Fornecedor homologado / rea‘gstado (R$)
de referéncia Data de referéncial ¢ consultado (R$) !
Inser¢cdo manual / 1 - 1,0000 29/11/2024 - - XXX.725.236-xx - CLEISE 553.399,8000 553.399,8000

Melhores pregos / SIAD Péaginalde 3

09/12/2024 15:33
MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO



Ne Data de . Preco unitario AR
Origem do preco | documento FREEEEE0 812 GO Qtde. homologacéo / Marca / Modelo Procedlment~o L Fornecedor homologado / PITEED UTTET
A item A contratagéo reajustado (R$)
de referéncia Data de referéncial consultado (R$)
Aquisicdes e
contratacdes
realizadas pela 1 1,0000 29/11/2024 - ANDREA ALMEIDA CASTRO 553.399,8000 553.399,8000

Administracao
Publica (inciso I1)

Precos desconsiderados - Acima da mediana Inciso | - Quantidade: 0

nenhum item desconsiderado

Precos desconsiderados em funcéo dos filtros de pesquisa aplicados - Inciso | - Quantidade: 0

nenhum item desconsiderado

Precos desconsiderados - Justificativas - Quantidade: 0

nenhum item desconsiderado

(*) CondigGes que influenciam o preco e justificam a desconsideragéo neste processo:

1 - Prazo, frete ou local de entrega
2 - Instalagdo ou montagem do be
3 - Modo de execucédo do servigo
4 - Termos de garantia exigidos

5 - Marca e/ou modelo

6 - Escala da quantidade do objeto

7 - Forma de pagamento
8 - Prego Inexequivel

9 - Sobrepreco

10 - Custos indiretos

11 - Outra (Verifique no site do Portal de Compras)

O Mapa Comparativo de Pregos foi elaborado de acordo com a Resolugéio SEPLAG n° 102, de 29 de Dezembro de 2022, disponivel para consulta no link BANCO DE NORMAS GESTAO LOGISTICA PATRIMONIO -
CADASTROS - SISMP do site www.compras.mg.gov.br.

Assinatura digital - Signatario:

Melhores pregos / SIAD
09/12/2024 15:33

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

Péagina2de 3




I Nome: RAFAELA RAMOS BARBOSA
Masp: X0097129
CPF: xxx.906.816-xx

Emissor do certificado:
Portal de Compras - MG / Assinatura eletrénica

Data da assinatura: 09/12/2024 15:18:30

Cdédigo de Autenticidade:
Cédigo verificador: 230000516715916889492024

Melhores pregos / SIAD Péagina3de 3
09/12/2024 15:33

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO



DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Rua Bernardo Guimarées, n. 2731 - Bairro Barro Preto - CEP 30140-085 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br
2° andar

PARECER JURIDICO
Processo SEI n°: 9990000001.005823/2024-93.
Parecer n° 0178/2024.

Exma. Sra. Defensora Publica-Geral,
Dra. Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias

Inexigibilidade — Locac&o de imovel para instalagao da
Defensoria Publica em Salinas/MG - Aprovado.

| - RELATORIO

1.1. Cuida-se de procedimento administrativo de Inexigibilidade, cujo objeto é a
celebracao de contrato de locacao de imdvel situado a Rua Dr. Jodo Porfirio, n® 47 — 2° andar
(salas 201, 202, 203 e 204), Bairro Centro, Salinas/MG, CEP: 39560-000.

1.2. O procedimento esta instruido com os documentos constantes no SEI.

1.3. Verifica-se que o procedimento seguiu os tramites determinado pela Resolucao
n°® 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, que trata da normatizagao interna dos procedimentos
administrativos de locacao de imdveis no ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais — DPMG, conforme decisao da Subdefensora Publica-Geral da DPMG (0418252).

1.4. O procedimento foi remetido para esta Assessoria Juridica (0402175) para
realizar analise da regularidade juridica, conforme determina o art. 53, da Lei 14.133/2021.

E o relatério. Passa-se a opinar.

Il = FUNDAMENTACAQO

2.1. No presente caso, cuida-se de examinar a locagédo de imodveis de terceiros por inexigibilidade
de licitacado, conforme previsto no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competico, em especial
nos casos de: (...)
V - aquisigao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.

2.2. A Nova Lei de Licitagbes e Contratos (lei n° 14.133/2021) ressalvou, porém, as situagées em
que nao ha viabilidade de competicao, como quando as caracteristicas de instalagbes e de
localizagdo tornem necessaria a escolha de um determinado imével. Ou seja, pela Lei
14.133/2021, quando apenas um unico imovel é capaz de satisfazer o interesse publico, é
possivel ser concretizada a contratagao direta, afastando-se a necessidade de realizagéo de
processo de escolha e de ampla concorréncia.

2.3. Assim como em qualquer hipotese de licitagdo inexigivel, a inviabilidade de competigcao deve
estar presente no caso concreto para que se viabilize a contratagao direta. Nessas situacoes, a
disputa nao é factivel em razao da singularidade do imével em relacédo as suas caracteristicas de
instalagdes e de localizagao que impedem a selecao através de um certame licitatorio.

2.4. A Lei n°® 14.133 tratou dos contratos de locagao de imével pelo Poder Publico, disciplinado as



formas de selegéo processo de licitagdo como regra (art. 51) ou inexigibilidade de licitagdo quando
comprovada a singularidade do bem (art. 74, V), mas no art. 3° afastou a incidéncia do seu regime
legal sobre as contratagbes sujeitas a normas previstas em legislagao prépria.
2.5. Destaque-se que compete a esta Assessoria proceder, puramente, a analise juridica do
feito, ou seja, a avaliagao perpassa pela conformidade do procedimento com o
ordenamento juridico, em especial, com os requisitos das Leis n° 8.245/91 e 14.133/2021.
Portanto, a responsabilidade pela avaliagao dos aspectos técnicos, operacionais,
procedimentais, obrigacionais e de fluxo é de cada um dos setores técnicos afetos a
demanda.
2.6. Prosseguindo, a Lei n° 14.133/2021 elencou os documentos que devem estar

presentes nos processos de contratacio direta, conforme se extrai do seu art. 72, transcrito a
sequir:

Art. 72. O processo de contratacao direta, que compreende os casos de

inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os

seguintes documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico

preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto

executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida

no art. 23 desta Lei;

lIl - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o

atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsao de recursos orgamentarios

COmM O COMPromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagcéo e

qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizagdo da autoridade competente. Paragrafo unico. O ato que

autoriza a contratacao direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser

divulgado e mantido a disposicao do publico em sitio eletrénico oficial

2.7. No ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais foi publicada a
Resolugao n° 2473/2024 especialmente para normatizar internamente os procedimentos
administrativos de locacido de imdveis.

2.7.1. O Documento que formaliza a demanda emitido pelo setor requisitante da
contratacao (art. 72, |, da Lei n® 14.133/2021 e art. 5° do Decreto Estadual n° 53.384/2022) foi
iniciada por provocagao do setor competente do érgéo ou entidade, mediante a edigdo de
documento que formaliza a demanda (0267662), com a indicagdo da necessidade administrativa
de instalacdo em imovel pertencente a terceiro ante a auséncia de imdvel inserido no acervo da
unidade administrativa disponivel e com capacidade de comportar a estrutura necessaria ao
desempenho das atividades administrativas necessarias.

2.8. Observa-se que foi acostado no SEI o relatério técnico de vistoria em imovel
procedido pela da S.R.L.l. do imdvel que se pretende alugar (0337850).

2.8.1. O citado documento trouxe a analise de viabilidade técnica, bem como a
justificativa técnica da escolha do imével em conformidade com o art. 74, paragrafo quinto, inciso
[ll, da Lei n°® 14.133/2021, para a escolha do imével, bem como trazem os pontos para a
pretendida locagao para a contratagao por Inexigibilidade de licitagao.

2.9. A Subdefensora Publica-Geral autorizou o prosseguimento do feito conforme
consta na declaracao de disponibilidade orgcamentaria (0420518).

2.10. A analise do Relatério Técnico de Vistoria para Locagao de Imovel (0337850) e
demais documentos foi procedida pela Subdefensora Publico-Geral, tudo em conformidade com o
artigo 6°, da Resolugao n° 2473/2024 (Decisdo 0418552), onde “Nos termos do artigo 6° da
Resolugao n. 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, acolho o relatério de vistoria em imével



como razdes de decidir e determino o prosseguimento do processo administrativo para a locagao
do imovel apresentado para a instalagédo da Unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais na comarca de Salinas.”
2.11. Deixa-se de apresentar o Estudo T écnico Preliminar bem como o Termo de
Referéncia e a analise dos riscos e dispensados nos termos do Art. 2° da citada Resolugao n°
2473/2024:
Art. 2. Nos termos do art. 74, inciso V cumulado com o art. 72, | da Lei
Federal n. 14.133/2021, esta dispensado o Estudo Técnico Preliminar (ETP),
considerando que a DPMG nao dispde de mao de obra qualificada, estrutura
e orcamento destinado a aquisi¢cao de iméveis para o funcionamento de suas
Unidades e que a locacao de imdveis confere maior autonomia a instituicao
para instalar suas Unidades nos locais mais acessiveis a populacao,
acompanhar eventual mudanca de férum pelo TJMG e expandir suas
Unidades de forma mais célebre, econémica e desburocratizada.
§1°. O Estudo Técnico Preliminar (ETP) podera ser exigido quando a
situacgao fatico-juridica apresentada nao tiver como unica solucao viavel a
locacao.
§2°. Ficam dispensados, também, o Termo de Referéncia (TR) e a Analise
dos Riscos, com base nos mesmos dispositivos, exceto se o caso concreto
exigir a apresentacao destes documentos.

2.12. Destaque-se que a locagao so esta sendo realizada pela Defensoria Publica
pelo fato de o Estado de Minas Gerais n&o possuir imovel disponivel para essa finalidade na
cidade de Salinas/MG, o que evidencia a necessidade e inevitabilidade da despesa. (Consulta
Disponibilidade Portal de Imdveis (0417529 e 0417536).

2.13. Especial atencéo deve ser conferida a regularidade juridica, fiscal e econdmica
dos contratados, nos termos da documentagéo exigida para habilitagcdo, constante no inciso V, do
art. 72 da Lei n°® 14.133/2021. Assim, com a finalidade de demonstrar o cumprimento dos citados
dispositivos, foram anexados os documentos do imével (Documentagéo do Imovel (0417507) e do
locador (0417514).

2.14. O agente publico competente para processar a inexigibilidade foi nomeado,
analisando a instrugao processual, considerando todos os elementos que instruem o presente
procedimento, verificando todos os requisitos para a referida locagao.

2.15. Por fim, quanto a regularidade juridica da minuta do contrato Locagao —
Salinas/MG (0422653),

2.15.1. No preambulo esta estabelecida a identificagdo dos contratantes, havendo, ainda,
mengao expressa a legislacdo aplicavel a execugdo do contrato, Lei n° 8.245/91 e Lei n°
14.133/2021.

2.15.2. Na clausula primeira foram descritos o objeto e seus elementos
caracteristicos.

2.15.3. Nas clausulas segunda, terceira, e quarta foram estabelecidos de forma
clara o precgo, prazo e sobre reajuste.

2.15.4. As clausulas quinta, sexta, sétima e oitava dispuseram, o0 pagamento e a dotagao
orgcamentaria, constando a data do efetivo pagamento e o crédito pelo qual correra a despesa, as
obrigagdes das partes contratantes e as penalidades e sobre as alteragdes.

2.15.5. Ja as clausulas nona e décima disciplinam sobre e sobre a rescisao
contratual e sobre a alienagéo do imovel. A clausula décima primeira e segunda dispos sobre a
fiscalizagdo do contrato, que sera realizada pelo (a) Coordenador (a) Local da Defensoria Publica do
Estado de Minas Gerais em Salinas/MG, a quem competira zelar pela perfeita observancia do
pactuado e sobre a devolugdo do imovel.

2.15.6. As clausulas décima terceira, décima quarta, décima quinta e décima
sexta, determinam, sobre a protecao e informagao de dados — LGPD, obrigag¢ao de publicagao do
extrato do instrumento, a eleicao de foro e as disposi¢coes gerais e finais.



Il - CONCLUSAO

3.1. Do exposto, consoante as razbes anteriormente expostas, opino, com fulcro no
Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21, e na Lei Federal n° 8.245/91 pela regularidade
juridica procedimento administrativo, por contratagao direta, por Inexigibilidade de licitagdo de
imovel na cidade de Salinas/MG.
3.2. Atesto, ainda, a regularidade da minuta de contrato apresentada (0422653).

Este € o parecer.

il
sel ;
assinatura L2
gletrénica

Documento assinado eletronicamente por Tadeu Rodrigo Tito de Oliveira, Assessor Juridico, em
10/12/2024, as 11:06, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0423419 e o codigo CRC 7402178A.
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DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Rua Bernardo Guimaraes, 2.731 - Bairro Santo Agostinho - CEP 30140085 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

ATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
PROCESSO: 1441003 000141/2024

Considerando as informacdes das unidades técnicas e os documentos instrutérios que compdem este
expediente, especialmente a Proposta Comercial (doc. 0417501), a Decisdo SUBDPG (0418252), a
existéncia disponibilidade orgamentaria a conta da dotagao n°® 1441.03.092.726.4150.0001.339036.11.0.10.1
(doc.0420518), e o parecer da Assessoria Juridica (doc. 0423419), que evidenciam o preenchimento dos
requisitos legais pertinentes, autorizo o presente procedimento para locacado do imovel situado Rua Dr. Jodo
Porfirio, n°® 47 — 2° andar (salas 201, 202, 203 e 204), Bairro Centro, Salinas/MG, CEP: 39560-000, a ser
celebrado com JOSE OSWALDO MARTINS FERREIRA, neste ato representado por sua procuradora
CLEISE ANDREA ALMEIDA CASTRO pelo periodo de 60 (sessenta) meses, no valor total estimado de R$
553.399,80 (quinhentos e cinquenta e trés mil, trezentos e noventa e nove reais e oitenta centavos),
mediante Inexigibilidade de Licitacdo, com base no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

RAQUEL GOMES DE SOUSA DA COSTA DIAS
DEFENSORA PUBLICA-GERAL

1
Sel o
assinatura
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Tadeu Rodrigo Tito de Oliveira, Assessor Juridico, em
11/12/2024, as 10:57, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

—
-ail

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias , Defensora Publica-
Geral, em 11/12/2024, as 10:59, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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DPNG | DIARIO OFICIAL ELETRONICO

DA DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERAIS

DIESTACG € WS GERUS

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERAIS

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

Partes: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS e MARCIO GONCALVES DE PADUA. Espécie: Segundo
Termo Aditivo ao Contrato 9033989/2015 de locacio de imével na Comarca de SAO SEBASTIAO DO PARAISO/MG.
OBJETO: Prorrogar o prazo de vigéncia contratual por mais 12 (doze) meses, com inicio em 06/03/2025 e término em
05/03/2026 ; Acrescentar ao contrato original a Clausula Décima Sétima - Da Protecao e Informagdo de Dados -
LGPD. VALOR GLOBAL ESTIMADO: R¢$ 78.983,28 (setenta e oito mil e novecentos e oitenta e trés reais e vinte e oito
centavos), VALOR MENSAL: R$ 6.581,94 (seis mil e quinhentos e oitenta e um reais e noventa e quatro centavos).
DOTACAO ORCAMENTARIA: 1441 03 092 726 4150 0001 339036.11.0.10.1, conforme Lei n°® 24.678/2024 e as
despesas dos exercicios subsequentes, pelas dotacdes préprias que forem fixadas nos respectivos orcamentos.
SIGNATARIOS: Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias, Defensora Publica-Geral, pela Locataria, Marcio Goncalves de
Padua, locador.

EXTRATO DE CONTRATO

Partes: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS e DATEN TECNOLOGIA LTDA. Espécie: Contrato n°
9445190/2024. OBJETO: Aquisicdo de equipamentos de informatica. Valor global: R$453.960,00 (quatrocentos e
cinquenta e trés mil novecentos e sessenta reais). Dotacdo Orcamentaria: 1441 03 092 726 4150 0001
339030.16.0.10.1 do orcamento em vigor e suas alteracdes, conforme Lei Orcamentaria n°® 24.678/2024. Vigéncia:
12 (doze) meses a partir da publicacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP. SIGNATARIOS: Raquel
Gomes de Sousa da Costa Dias e José Pacheco de Oliveira Junior. Belo Horizonte, 10 de dezembro de 2024.

RATIFICACAO DO ATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Ratifico o Ato de Inexigibilidade de Licitacao, no uso da competéncia delegada pelo Decreto Estadual n°. 43.817 de
15 de junho de 2004, Ato de Inexigibilidade de Licitacdo n°® 1441003 000141/2024, com fulcro no artigo 74, inciso V,
da Lei Federal n°® 14.133/21, objetivando a locacdo de imével, situado na Rua Dr. Jodo Porfirio, n® 47 - 2° andar
(salas 201, 202, 203 e 204), Bairro Centro, Salinas/MG, CEP: 39560-000, para instalacdo e funcionamento da
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na Comarca. Vigéncia: 60 (sessenta) meses, a partir da publicacdo do
extrato do contrato. Dotacdo Orcamentdria: 1441.03.092.726.4150.0001.339036.11.0.10.1 da Lei Orcamentaria
24.678/2024 e, as despesas dos exercicios subsequentes, pelas dotagdes proprias, fixadas nos respectivos
orcamentos. Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias, Defensora Publica-Geral.

AVISO DE LICITACAO

Pregao Eletronico para Registro de Precos - Planejamento SIRP n° 377/2024 - Beneficiaria: Defensoria Publica do
Estado de Minas Gerais. Objeto: Registro de Precos para eventual aquisicio de materiais diversos, conforme
quantitativos e especificacoes técnicas e condicdes comerciais constantes no Termo de Referéncia, Anexo | do Edital
de Licitacdo. Sessao do Pregao: 27/12/2024 as 10h0Omin no site www.compras.mg.gov.br. Envio das Propostas
Comerciais: INICIO dia 12/12/2024 as 14h30min e TERMINO dia 27/12/2024, as 09h30min. Edital disponivel no
mesmo site. Pregoeiro: Renan de Oliveira Costa. Belo Horizonte, 11 de dezembro de 2024.
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