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CONTRATO

CONTRATO N° 9346279/2022

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, DESTINADO A INSTALACAO DA DEFENSORIA
PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS NA COMARCA DE ARAGUARI/MG,
CELEBRADO ENTRE A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS E ALINE
DAVI DE MORALIS.

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS, com sede em Belo Horizonte/MG, situada na
Rua dos Guajajaras, n® 1.707, Barro Preto, CEP: 30.180-099, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.599.094/0001-80,
neste, neste ato representada pela DEFENSORA PUBLICA-GERAL, RAQUEL GOMES DE SOUSA DA
COSTA DIAS, Madep. n° 0472, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, e de outro ALINE DAVI
DE MORAIS, doravante denominada LOCADORA, tendo em vista a Dispensa de Licitagao n° 1441003
000112/2022, resolvem celebrar o presente contrato de locagdo de imdvel, com fulcro no artigo 24, inciso X
da Lei Federal n° 8.666/93, que sera regido pelas Leis Federais n° 8.245/91 e n°. 8.666/93 e suas
alteragdes, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével situado na Rua Hermogénio Dorazio, n°120,
Bairro Paraiso, Loteamento Interlagos — Araguari/MG, CEP: 38.445-269, cujas condigbes e caracteristicas
constam do laudo (Anexo |) a que se refere o item 7.2.6 do presente Instrumento Contratual.

1.1.1. O imével ora locado destina-se & utilizacdo pela LOCATARIA para acomodacgao de sede da Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais na Comarca de ARAGUARI/MG.

1.2. Trata-se de um imovel com area construida de 420,00m? Possui dois pavimentos, sendo o superior
comercial, dividido em 04 salas com banheiros privativos, cozinha e 01 sala de espera. O pavimento inferior é
residencial e possui vagas de garagem, sala, copa, cozinha, 02 suites, 03 dormitérios e uma area gourmet.

1.3. O laudo citado no caput desta Clausula s6 passara a ter validade e integrar o presente contrato apds ser
expressamente aprovado pela LOCATARIA.

1.4. O referido imével encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Araguari/MG, sob matricula n°® 43.445, livro n°® 2, ficha 01, datado de 13 de dezembro de 2006, extraida em
14 de setembro de 2022.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

2.1. O valor global estimado do presente Contrato é de R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais), com
valor mensal de locacéo do imével de R$ 8.000,00 (oito mil reais).



CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir da publicagdo do extrato do Contrato
no Diario Oficial Eletrénico da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais, podendo ser prorrogado por
acordo entre as partes.

CLAUSULA QUARTA - DO PERIODO DE CARENCIA

4.1. O presente Contrato tera um periodo de caréncia de 90 (dias) dias corridos para estruturacdo do imével,
entrega do Habite-se da constru¢do, Projeto de Incéndio e AVCB, iniciado na data da sua assinatura, para
que os LOCADORES, sem qualquer custo para a LOCATARIA, providenciem toda a estruturacéo do imével
de acordo com as obrigagcées assumidas na Proposta Comercial (Anexo Il), bem como segundo o layout
elaborado pela LOCATARIA.

4.1.1. O periodo de caréncia somente podera ser prorrogado em situagdes excepcionais, devidamente
justificadas, e com a anuéncia expressa da LOCATARIA.

4.1.2. Durante o periodo de caréncia, ndo sera devido aos LOCADORES o valor mensal de locagao
determinado na Clausula Segunda.

4.1.3. Concluida a estruturagdo do imoével de acordo com a Proposta Comercial (Anexo Il) e com o layout, o
que sera objeto de avaliagéo por parte da LOCATARIA, sera emitido laudo de vistoria inicial (Anexo I), que
devera ser assinado por ambas as partes, passando a LOCATARIA a responder pelo pagamento do valor
mensal de locagéo determinado na Clausula Segunda.

4.2. Na hipotese de os LOCADORES nao cumprirem as obrigacbes especificadas na Proposta Comercial
(Anexo Il) até o encerramento do periodo de caréncia, ou se a estruturacdo do imével néo
for aprovada na vistoria inicial, a LOCATARIA podera rescindir o presente Contrato, sem qualquer 6nus.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

5.1. O valor do aluguel seréa reajustado anualmente com base no indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE);

5.1.1. Na falta deste indice, o reajuste do aluguel tera por base o indexador que venha a substitui-lo;

5.2. Ocorrendo alguma mudanga no ambito governamental, alterando a legislacdo, o critério de reajuste do
aluguel sera revisto pelas partes;

5.3. O reajuste do valor do aluguel ocorrera por apostilamento, independentemente de aviso, interpelagéo, ou
formalizagdo de Termo Aditivo passando a vigorar no primeiro dia util subsequente a cada periodo de 12
(doze) meses completados da data efetiva da entrega das chaves (art. 12°, e paragrafo Unico da Resolugao
DPMG n° 224/2020).

CLAUSULA SEXTA — DO PAGAMENTO E DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1. O pagamento sera efetuado através do Sistema Integrado de Administragdo Financeira — SIAFI/MG, a
crédito do beneficiario, até o 10° (décimo) dia util do més subsequente, contados do dia 1° (primeiro) de cada
més.

6.1.1. O pagamento do més de dezembro de cada ano sera efetuado Sistema Integrado de Administragao
Financeira — SIAFI/MG, a crédito do beneficiario, até o 20° (vigésimo) dia util do més subsequente.

6.2. O crédito devera ser feito, proporcionalmente, mediante depdsito na conta bancaria de titularidade da



LOCADORA: ALINE DAVI DE MORAIS, Banco: Caixa Econdmica Federal, Agéncia: 0096, Conta Poupanca:
00057563-7.

6.3. As despesas decorrentes deste Contrato ocorrerdo por conta da dotacdo orcamentaria n°.
1441.03.092.726 4150 0001 339036.11.0.10.1 do orgamento em vigor, Lei n°. 24.013/2021, e as despesas
dos exercicios subsequentes, pelas dotagdes proprias, fixadas nos respectivos orgamentos.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES
Constituem obrigacdes das partes:
7.1. DA LOCATARIA:

7.1.1. Nao sublocar ou emprestar, no todo ou parte, o imével locado, nem transferir ou cedé-lo, sem prévio e
expresso consentimento do LOCADOR, sendo facultado, no entanto, a utilizacdo do imével por outras
unidades ou servicos a ela subordinados;

7.1.2. Pagar os aluguéis no prazo estipulado e arcar com as despesas diretamente ligadas a manutenc&o do
imovel, tais como luz, gas, telefone, todas as multas pecuniarias decorrentes do ndo pagamento ou atraso
das quantias mencionadas neste, bem como os tributos e despesas feitas em 6rgaos publicos, ressalvando-
se quanto a contribuicdo de melhoria;

7.1.3. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito no
imovel, cuja reparagao seja de responsabilidade deste, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.4. Permitir a LOCADORA realizar vistorias no imével em dia e hora a serem acordados a fim de que este
possa averiguar o funcionamento de todas as instalagdes, acessoérios e equipamentos de seguranga.

7.1.5. Realizar as benfeitorias necessarias independentemente de autorizagdo da LOCADORA, devendo, no
entanto, as benfeitorias Uteis e voluptuarias serem previamente autorizadas por ele;

7.1.6. As benfeitorias Uteis e voluptuarias ndo serdo indenizadas, podendo ser levantadas pela LOCATARIA
ao final da locacao desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imével;

7.1.6.1. Nao constituem benfeitorias as obras e servigos cuja necessidade decorra do uso regular das
instalacbes, como desentupimento de canalizagbes hidraulicas, lubrificacdo de partes moveis (janelas e
portas) e substituicdo de equipamentos desgastados pelo uso;

7.1.7. Solicitar a religacdo de energia elétrica em sua propria titularidade, devendo atender todos os
requisitos exigidos pela concessionaria competente;

7.1.8. Apresentar o recibo de quitagao final do consumo de agua e energia elétrica, sendo necessaria a
designacgao de vistoria prévia com a LOCADORA e a assinatura de termo de entrega de chaves, o qual
implicara a quitagao integral das obrigagdes ora assumida;

7.1.9. Nao alterar a destinacéo da locagao sem anuéncia prévia e por escrito da LOCADORA.

7.2. DO LOCADOR:

7.2.1. Cumprir integralmente a Proposta Comercial apresentada para os fins da presente locagao (Anexo Il);
7.2.2. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel locado;

7.2.3. Pagar as despesas extraordinarias, assim entendidas todos os encargos referentes a obras que
interessem a estrutura integral do prédio, bem como os necessarios para repor suas condi¢des de uso;

7.2.4. Resguardar o LOCATARIO dos embaracos e turbagdes de terceiros que tenham ou pretendam ter
direito sobre o imdvel locado;



7.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos do imével anteriores a presente locacgao;

7.2.6. Emitir laudo de vistoria inicial, no momento da entrega das chaves do imével, que sera parte integrante
do presente Contrato, sendo assinado pelos contratantes e pela autoridade publica que receber as chaves.

7.2.7. Proceder ao cadastramento no site www.compras.mg.gov.br;

7.2.8. Indicar um preposto que ficara responsavel por fornecer & LOCATARIA todo o suporte que se fizer
necessario em relacdo ao funcionamento e manutencdo do imovel, suas instalacbes e equipamentos,
incluindo obras, servicos e outras intervengdes, sejam de responsabilidade do LOCADOR ou da
LOCATARIA.

7.2.9. Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e do valor mensal das despesas ordinarias do
condominio se houver, nos termos do art. 23 da Lei 8.245/91;

7.2.10. Responsabilizar-se das despesas extraordinarias do condominio se houver, nos termos do art. 22 da
Lei 8.245/91.

7.2.11. Comunicar a Defensoria Publica sobre todas as intercorréncias e fatos advindos do contrato por e-
mail eletrénico, que devera ser encaminhado para o seguinte sitio eletrénico: logistica@defensoria.mg.def.br.

7.2.12. Manter, durante toda a execugao deste Contrato, em compatibilidade com as obrigagbes assumidas,
todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagao exigidas no processo, nos termos do Inciso XllI do artigo 55
da Lei Federal n°® 8.666/93.

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1. Pelo descumprimento total ou parcial do presente Contrato sera aplicado ao LOCADOR, no que
couberem, as sancdes administrativas previstas nos arts. 81 a 88 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DAS ALTERAGOES

9.1. O presente Contrato podera ser alterado, no que couber, nos casos previstos no art. 65 da Lei Federal n°
8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1. Este Contrato podera ser rescindido, no que couber, nos casos previstos nos arts. 77, 78 e 79 da Lei
Federal n° 8.666/93.

10.2. Na hipétese de a rescis&o ser procedida por culpa do LOCADOR, fica o LOCATARIO autorizado a reter
os créditos a que tem direito, até o limite do valor dos prejuizos comprovados.

10.3. A rescisao do Contrato também podera ser amigavel, por acordo entre as partes, hipétese em que
serao devidos ao LOCADOR apenas os créditos gerados até o momento da rescisao.

10.4. A LOCATARIA podera, por ato unilateral, rescindir o presente Contrato, a qualquer tempo, ficando
assim dispensado de multa ou qualquer clausula penal, se a devolugéo do imével decorrer de instalagédo em
localidade diversa a bem do servico publico. Neste caso, devera notificar por escrito aos LOCADORES, com
prazo minimo de 30 (trinta dias) de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALIENAGAO DO IMOVEL

11.1. A presente contratagdo vigorara em caso de alienagcdo do imovel a terceiros, comprometendo-se o
LOCADOR a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a presente locagéo, permanecendo a mesma


http://www.compras.mg.gov.br/
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em vigor e obrigando-se, ainda, por esta contratacdo os sucessores das partes contratantes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

12.1. A fiscalizagdo da execucdo deste Contrato, por parte da LOCATARIA, sera realizada pelo(a)
Coordenador(a) Local da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais em Araguari/MG, a quem competira
zelar pela perfeita observancia do pactuado.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

13.1. ALOCATARIA, finda a locagdo, devera restituir o imével no estado em que o recebeu do LOCADOR,
excetuadas as deterioracbes decorrentes do seu uso normal.

13.2. Quando da devolugdo do imével, a LOCATARIA podera optar por ressarcir em espécie, 8 LOCADORA,
o valor correspondente as despesas com a restituigdo do imoével no estado em que o recebeu, em
conformidade com o laudo de vistoria inicial (Anexo I).

13.2.1. A Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura da Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais emitira o laudo de vistoria final e providenciara, para fins de ressarcimento em espécie, 03
(trés) orgcamentos, preferencialmente do local de situagao do imovel ora locado, sendo que o valor constante
do menor orcamento sera o ressarcido pela LOCATARIA ou podera utilizar como base a planilha de custos
da tabela SEINFRA, com desoneragdo, que é a planilha referencial de pregos para obras e servigos de
engenharia do Estado de Minas Gerais, bem como outra que vier a substitui-la.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PROTEGAO E INFORMAGAO DE DADOS - LGPD

14.1. As PARTES obrigam-se ao dever de protegao, confidencialidade e sigilo de toda informacgéo e dados,
inclusive pessoais, nos termos da Lei n° 13.709/2018, Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais, durante
o cumprimento do objeto descrito no presente instrumento contratual, devendo manter medidas suficientes
para garantir o cumprimento dessa obrigagdo mutua e reciproca.

14.2. As PARTES deverao fornecer e solicitar umas as outras apenas os dados estritamente necessarios ao
cumprimento do presente contrato, que ndo poderao ser revelados ou compartilhados com terceiros.

14.3. As PARTES deverao manter sigilo sobre os dados pessoais aos quais eventualmente tenham acesso,
respeitando todos os protocolos exigidos pela Lei Federal n® 13.709/2018, bem como pela legislagao
complementar e orientacbes emitidas pelas ANPD (Autoridade Nacional de Protecdo de Dados) e, também,
assegurar que todos os que com as PARTES mantém relacionamento, sejam de que ordem for, respeitem o
dever de protecdo, confidencialidade e sigilo, alertando-os sobre as responsabilidades decorrentes do
descumprimento de tal dever.

14.4. As PARTES cooperarao entre si no cumprimento das obrigacbes referentes ao exercicio dos direitos
dos titulares previstos na LGPD e demais normas de protecdo de dados, devendo, de forma mutua e
reciproca, promover formal e imediata notificagdo a respeito de qualquer ocorréncia relativa ao eventual
descumprimento das disposicdes relativas a protecdo de dados pessoais que tenham relagcdo com o objeto
do presente contrato.

14.5. Eventuais responsabilidades das PARTES serdao apuradas conforme estabelecido neste contrato e
também de acordo com o que dispde a legislagao aplicavel, observado o contraditério e a ampla defesa.

14.6. Em caso de ocorréncia de prejuizo aos titulares de dados e/ou as PARTES decorrentes da néao
observancia nas normas constantes neste termo, a PARTE que der causa ao prejuizo se obriga a indenizar a
outra pelos danos sofridos, sejam eles de natureza patrimonial ou extrapatrimonial, sem prejuizo das



sangdes penais cabiveis, respeitando o contraditério e a ampla defesa.

14.7. O dever de sigilo e confidencialidade, e as demais obrigacbes descritas na presente clausula,
permanecerao em vigor mesmo apos a extingao das relagdes entre as PARTES.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICAGAO E DO REGISTRO

15.1. O LOCATARIO providenciara a publicacdo deste contrato no Diario Oficial Eletronico da Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais, nos termos do paragrafo unico do art. 61 da Lei n°® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte para dirimir quaisquer duvidas ou litigios, em
decorréncia deste contrato, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

17.1. A tolerancia com qualquer atraso ou inadimpléncia por parte do LOCADOR n&o importara, de forma
alguma, em alteragao contratual.

17.2. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao inteiro teor
deste Contrato.

E por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e
para o mesmo efeito, tudo na presenga de 02 (duas) testemunhas que também assinam.

RAQUEL GOMES DE SOUSA DA COSTA DIAS
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
LOCATARIA

ALINE DAVI DE MORAIS
LOCADORA



Documento assinado eletronicamente por ALINE registrado(a) civilmente como ALINE DAVI DE
MORALIS, Usuario Externo, em 13/10/2022, as 22:26, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura Ij
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por PRISCILA NEWLEY KOPKE, Assessora, em 14/10/2022,
as 13:30, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinat u! a Ij
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por RAQUEL GOMES DE SOUSA DA COSTA DIAS,
Defensora Publica-Geral, em 14/10/2022, as 16:18, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura Ij
eletrénica
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