DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO BE MINAS GERAIS

CONTRATO N° 009246036/2020

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, DESTINADO A
INSTALAGAO DA DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
MINAS GERAIS NA COMARCA DE CAMBUIMG,
CELEBRADO ENTRE A DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DE MINAS GERAIS E ALPA CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA.

A DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS, com sede em Belo Horizonte/MG, situada
na Rua dos Guajajaras, n° 1.707, Barro Preto, CEP: 30.180-099, inscrita no CNPJ sob o n°
05.599.094/0001-80, neste ato representado por sua DEFENSORA PUBLICA GERAL, MARINA LAGE
PESSOA DA COSTA, brasileira, portadora da C.I. sob 0 n° M-10.848.520 SSP/MG e inscrita no CPF
sob o n°® 052.525.066-20, residente e domiciliada em Belo Horizonte/MG, doravante denominado
simplesmente LOCATARIA, e a empresa ALPA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com
sede em Cambui/MG, situada na rua Angelo Bernardo Faccio, n® 90, Sala 201, bairro Centro, inscrita no
CNPJ sob o n° 09.264.396/0001-59, neste ato representada pelo seu socio administrador, ALTAIR
PEREIRA DA ROSA, brasileiro, engenheiro eletricista, solteiro, portador da C.| n° N S=emees PC/MG
e inscrito no CPF sob o n° NNGWISENSNSENN residente e domiciliado em Cambui/MG, doravante
denominada LOCADORA, tendo em vista a Dispensa de Licitagdo n° 1441003 000086/2019, resolvem
celebrar o presente contrato de locagéo de imével, com fulcro no artigo 24, inciso X da Lei Federal n°
8.666/93, que sera regido pelas Leis Federais n°. 8.245/91 e n°. 8.666/93 e suas alteragdes, mediante
as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a locagéo do imovel situado & Rua Angelo Bernardo Faccio, n°
90, Bairro Centro, Cidade de Cambui/MG, CEP.:37.600-000, cujas condicdes e caracteristicas constam
do laudo (Anexo 1) a que se refere o item 7.2.6 do presente Instrumento Contratual.

1.1.1. O imével ora locado destina-se & utilizagéo pela LOCATARIA para acomodagéo de sede da
Defensoria Pablica do Estado de Minas Gerais na Comarca de Cambui/MG.

1.2. Trata-se da locagdo do 1° pavimento do imével, totalizando uma &rea util de aproximadamente
108,40 m?. Entrada pela rua lateral, no mesmo nivel da rua. O imével é construido em alvenaria rebocada
e pintada, com laje em concreto armado e cobertuga em telha ceramica, e detalhamentos conforme

).
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especificagdes indicadas na Proposta Comercial da LOCADORA, que integra o presente Contrato (Anexo: -




DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

1.3. O laudo citado no caput desta Clausula so passara a ter validade e integrar o presente contrato
apds ser expressamente aprovado pela LOCATARIA.

1.4. O referido imével encontra-se registrado no Cartorio do Registro de Iméveis da Comarca de
Cambui/MG, sob matricula n® 879, livro n° 2.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

2.1. O valor global estimado do presente Contrato é de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), com
valor mensal de locagéo do imével de R$ 3.000,00 (trés mil reais).

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O Contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses a partir da publicagdo do extrato do Contrato no
Diario Oficial do Estado de Minas Gerais.

3.1.1. A entrega das chaves ocorrera apés o cumprimento integral da Proposta Comercial da
LOCADORA e a confecgéo do laudo inicial de vistoria previsto no item 7.2.6.

CLAUSULA QUARTA - DO PERIODO DE CARENCIA

4.1. O presente Contrato tera um periodo de caréncia de 90 (noventa) dias corridos, iniciado na data da
sua assinatura, para que a LOCADORA, sem qualquer custo para a LOCATARIA, providenciem toda a
estruturagdo do imével de acordo com as obrigacdes assumidas na Proposta Comercial (Anexo I1), bem
como segundo o /ayout elaborado pela LOCATARIA.

4.1.1. O periodo de caréncia somente podera ser prorrogado em situagBes excepcionais, devidamente
justificadas, e com a anuéncia expressa da LOCATARIA.

4.1.2. Durante o periodo de caréncia, ndo sera devido 8 LOCADORA o valor mensal de locacédo
determinado na Clausula Segunda.

4.1.3. Concluida a estruturagao do imovel de acordo com a Proposta Comercial (Anexo Il) e com o layout,
0 que ser4 objeto de avaliagéo por parte da LOCATARIA, sera emitido laudo de vistoria inicial (Anexo 1),
que devera ser assinado por ambas as partes, passando a LOCATARIA a responder pelo pagamento do
valor mensal de locago determinado na Clausula Segunda.

4.2. Na hipotese de a LOCADORA n&o cumprir as obrigagdes especificadas na Proposta Comercial

(Anexo Il) até o encerramento do periodo de caréncia, ou se a estruturagéo do imével ndo for aprovada Pyl

na vistoria inicial, a LOCATARIA podera rescindir o presente Contrato, sem qualquer onus.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

9.1. O valor do aluguel sera reajustado anualmente com base no indice Nacional de Pregos 80 5

Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

5.1.1. Na falta deste indice, o reajuste do aluguel tera por base o indexador que venha a substitui-lo.

5.2. Ocorrendo alguma mudanca no ambito governamental, alterada a legislag&o, o critério de reajuste
do aluguel sera revisto pelas partes.

5.3. O reajuste do valor do aluguel ocorrerd por apostilamento, independentemente de aviso,
interpelacdo, ou formalizagio de Termo Aditivo passando a vigorar no primeiro dia util subsequente a
cada periodo de 12 (doze) meses completado.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO E DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1. O pagamento serd efetuado por meio do Sistema Integrado de Administragdo Financeira -
SIAFI/MG, a crédito da LOCADORA, até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente, contado do dia 1°
(primeiro) de cada més.

6.1.1. O pagamento do més de dezembro de cada ano sera efetuado no Sistema Integrado de

Administragao Financeira — SIAFI/MG, a crédito da LOCADORA, até o 20° (vigésimo) dia Gtil do més
subsequente.

6.2. O crédito deverd ser feito mediante depdsito na conta bancaria de titularidade de ALPA
CONSTRUTORA E INCORPORADORA, ibummmmintmm Agéncia 898N, Conta Corrente INSSSumn

6.3. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta da dotagdo orgamentaria n°.
1441.03.092.726.4150.0001.339039.20.0.10.1 do orgamento em vigor, Lei n°® 23.579/2020, e as
despesas dos exercicios subsequentes, pelas dotages proprias, fixadas nos respectivos orgamentos.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES

Constituem obrigages das partes:

7.1. DA LOCATARIA:

7.1.1. N&o sublocar ou emprestar, no todo ou parte, o imével locado, nem transferir ou cedé-lo, sem
prévio e expresso consentimento da LOCADORA, sendo facultado, no entanto, a utilizagéo do imével por
outras unidades ou servicos a ela subordinados;

7.1.2. Pagar os aluguéis no prazo estipulado e arcar com as despesas diretamente ligadas & manutengéo
do imovel, tais como luz, gas, telefone, todas as multas pecuniarias decorrentes do ndo pagamento ou
atraso das quantias mencionadas neste, bem como os tributos e despesas feitas em érgéos publicos,
ressalvando-se quanto a contribuicdo de melhoria;

7.1.3. Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e valor mensal do condominio se houver;
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

7.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito
no imdvel, cuja reparagéo seja de responsabilidade deste, bem como eventuais turbagdes de terceiros;

7.1.5. Permitir 8 LOCADORA realizar vistorias no imével em dia e hora a serem acordados a fim de que
este possa averiguar o funcionamento de todas as instalagdes, acessorios e equipamentos de
seguranga.

7.1.6. Realizar as benfeitorias necessarias independentemente de autorizagdo da LOCADORA, devendo,
no entanto, as benfeitorias Uteis e voluptuarias serem previamente autorizadas por ele;

7.1.6.1. As benfeitorias Uteis e voluptuarias ndo serdo indenizadas, podendo ser levantadas pela
LOCATARIA ao final da locagéo desde que sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do imével;

7.1.6.2. N&o constituem benfeitorias as obras e servigos cuja necessidade decorra do uso regular das
instalagdes, como desentupimento de canalizagdes hidraulicas, lubrificagdo de partes moveis (janelas e
portas) e substituicdo de equipamentos desgastados pelo uso;

7.1.7. Solicitar a religagdo de energia elétrica em sua prépria titularidade, devendo atender todos os
requisitos exigidos pela concessionaria competente;

7.1.8. Apresentar o recibo de quitagéo final do consumo de agua e energia elétrica, sendo necesséria a
designac@o de vistoria prévia com a LOCADORA e a assinatura de termo de entrega de chaves, o qual
implicara a quitagdo integral das obrigagdes ora assumidas;

7.1.9. Néo alterar a destinagédo da locagdo sem anuéncia prévia e por escrito da LOCADORA.

7.2. DA LOCADORA:

7.2.1. Cumprir integralmente a Proposta Comercial apresentada para os fins da presente locagéo (Anexo

I);
7.2.2. Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imével locado pela LOCATARIA;

7.2.3. Pagar as despesas extraordinarias, assim entendidas todos os encargos referentes a obras que
interessem & estrutura integral do prédio, como as indicadas na Proposta Comercial apresentada;

7.2.4. Resguardar a LOCATARIA dos embaragos e turbagées de terceiros que tenham ou pretendam ter
direito sobre o imével locado;

7.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos do imével anteriores a presente locagao;

7.2.6. Emitir laudo de vistoria inicial (Anexo I), no momento da entrega das chaves do imovel, que sera.....
parte integrante deste Contrato e devera ser assinado por ambas as partes s
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
7.2.7. Proceder ao cadastramento no site www.compras.mg.gov.br;

7.2.8. Indicar um preposto que ficara responsavel por fornecer a LOCATARIA todo o suporte que se fizer
necessario em relagdo ao funcionamento e manutengao do imével, suas instalagdes e equipamentos,
incluindo obras, servigos e outras intervengdes, sejam de responsabilidade da LOCADORA ou da
LOCATARIA.

7.2.9. Encaminhar a guia de IPTU para a Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura, a
Rua Bernardo Guimaraes, n° 2.731 — Bairro Santo Agostinho — Belo Horizonte - MG, CEP: 30.140-085,
com a antecedéncia minima de 20 dias antes do vencimento. Em caso de descumprimento deste prazo
de 20 (vinte) dias que importe em multa por atraso no pagamento da guia de IPTU, a LOCADORA se
obriga a ressarcir a LOCATARIA o valor correspondente.

7.2.9.1. Ressarcir a LOCATARIA o valor correspondente a multa por atraso do pagamento da guia de
IPTU, por meio de depésito no Banco do Brasil (001), Conta Corrente n° 7.644-9, Agéncia n® 1615-2, no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis, a contar da notificagdo realizada por e-mail.

7.2.9.2. Encaminhar por e-mail o comprovante de depésito do valor correspondente ao ressarcimento do
item 7.2.9.1 no prazo de até 03 (trés) dias Uteis.

7.2.10. Comunicar & Defensoria Publica sobre todas as intercorréncias e fatos advindos do contrato por
e-mail eletrbnico, que devera ser encaminhado para o0 seguinte sitio eletrdnico:
logistica@defensoria.mg.def.br.

7.2.11. Manter, durante toda a execucgdo deste Contrato, em compatibilidade com as obrigagoes
assumidas, todas as condigdes de habilitagao e qualificagdo exigidas no processo, nos termos do Inciso
Xlll do artigo 55 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

8.1. Pelo descumprimento total ou parcial do presente Contrato, sera aplicado, a LOCADORA, no que
couberem as sangdes administrativas previstas nos artigos 81 a 88 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DAS ALTERAGOES

9.1. O presente Contrato podera ser alterado, no que couber nos casos previstos no artigo 65 da Lei
Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO

10.1. Este Contrato podera ser rescindido, no que couber, nos casos previstos nos artigos. 77, 78 e 79
da Lei Federal n°® 8.666/93.
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10.2. Na hipétese de a rescisao ser procedida por culpa da LOCADORA, fica a LOCATARIA autorizada
a reter os créditos a que tem direito, até o limite do valor dos prejuizos comprovados.

10.3. A rescisdo do Contrato também podera ser amigavel, por acordo entre as partes, hipotese em que
serdo devidos a LOCADORA apenas os créditos gerados até 0 momento da rescis&o.

10.4. A LOCATARIA podera, por ato unilateral, rescindir o presente Contrato, ficando assim dispensada
de multa ou qualquer clausula penal, se a devolugdo do imdvel decorrer de instalagdo em localidade
diversa a bem do servigo publico. Neste caso, devera notificar por escrito a LOCADORA, com prazo
minimo de 30 (trinta dias) de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA ALIENAGAO DO IMOVEL

11.1. A presente contratagéo vigorara em caso de alienagdo do imével a terceiros, comprometendo-se a
LOCADORA a dar ciéncia ao adquirente e a obriga-lo a respeitar a presente locagéo, permanecendo as
condigbes contratuais em vigor e obrigando-se, ainda, por esta contratagdo os sucessores da
LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO E GESTAO DO CONTRATO

12.1. A fiscalizagdo da execugdo deste Contrato, por parte da LOCATARIA, sera realizada pelo(a)
Coordenador(a) Local da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais em Cambui/MG, e pelo
Superintendente de Recursos Logisticos e Infraestrutura, a quem competirdo zelar pela perfeita
observancia do pactuado.

12.2. A gestéo do Contrato, por parte da LOCATARIA, sera exercida pelo servidor ocupante do cargo de
Diretor de Compras e Contratos.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

13.1. A LOCATARIA, finda a locagdo, devera restituir o imével no estado em que o recebeu da
LOCADORA, excetuadas as deterioragdes decorrentes do seu uso normal.

13.2. Quando da devolugdo do imovel, a LOCATARIA podera optar por ressarcir em espécie, a
LOCADORA, o valor correspondente as despesas com a restituicdo do imével no estado em que o
recebeu, em conformidade com o laudo de vistoria inicial (Anexo )

13.2.1. A Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura da Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais emitira o laudo de vistoria final e providenciara, para fins de ressarcimento em espécie, 03
(trés) orcamentos, preferencialmente do local de situagdo do imével ora locado, sendo que o valor
constante do menor orcamento seré o ressarcido pela LOCATARIA. ;
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO E DO REGISTRO
14.1. ALOCATARIA providenciaré a publicago do extrato deste contrato no Didrio Oficial do Estado de

Minas Gerais, nos termos do paragrafo Unico do art. 61 da Lei Federal n® 8.666/93, bem como o seu
registro junto ao Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. Fica eleito o foro da Comarca de Belo Horizonte para dirimir quaisquer duvidas ou litigios, em
decorréncia deste Contrato, com rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

16.1. A tolerancia com qualquer atraso ou inadimpléncia por parte da LOCADORA n&o importara, de
forma alguma, em alteragao contratual.

16.2. As partes contratantes obrigam-se, desde ja, ao inteiro teor deste Contrato.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual
teor e para 0 mesmo efeito, tudo na presenca de 02 (duas) testemunhas que também assinam.

Belo Horizonte, % de ’me de 2020.

MARINA E PESSOA DA COSTA
20 DEFENSORIA PUBLICA DD ESTADO DE MINAS GERAIS

"'eq, \ LOCATARIA
< %3 47’0
sév/ é«sbw

ALTAIR PEREIRA DA ROSA
ALPA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

LOCADORA

Rey autenticidade, a[s) assinatura(s) de ALTBR PEREIRA

CODIGO SEGPRANGA: 5837348731878541

TESTEMUNHAS:

ASS: ASS:

NOME: ; NOME: MMarcelo Padilha Machado

Defe“so“ e CO““'M v::anete Lopes P. Machado
. Compr gner Gongalves da Sil
CPF: Diretorid de Cpﬁaf ela IE&;nOS Barbos¢ Subsmu\;zss o3l
'g:tfgnsona P\lb\&Ca C“’MBUI . N\c’
Diretotia de Compras € Con
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