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DEFENSORIA PUBLICA
PO ESTADO DE MINAS GERAIS

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

A Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura,

Considerando que a Lei n. 8.666/93 foi inteiramente revogada em 30.12.23,
conforme art. 193, inciso Il, da Nova Lei de Licitacbes e Contratos (Lei n. 14.133/21),

determino que sejam interrompidos no estado em que se encontram 0S Processos

administrativos de locacdo ndo finalizados, inaugurando-se novos autos com observancia aos

dispositivos da Lei n. 14.133/21.

Com base nos principios administrativos da economicidade, interesse publico e

eficiéncia, determino o reaproveitamento dos atos e documentos que nado conflitarem com as

novas normativas.

Belo Horizonte, 15 de janeiro de 2024.
NIKOLAS STEFANY Assinado de forma digital por

NIKOLAS STEFANY MACEDO
MACEDO KATOPODIS:778
KATOPODIS:778 Dados: 2024.01.16 16:37:53 -03'00'

Nikolas Stefany Macedo Katopodis

Subdefensor Publico-Geral

Subdefensoria Publica-Geral - tel (31) 3526-0307
Rua dos Guajajaras, n2 1.707, 72 andar — Barro Preto - Belo Horizonte/MG — CEP: 30180-101



GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
CATALOGO DE MATERIAIS E SERVIGOS

Relatorio de item de servico

Item de servigo: 000004065

Situacédo do item de servigo: Ativo
Especificacdo:
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL -
Servigo: 08010021 - LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL -

Natureza de despesa: 03 - SERVICOS

Elemento-item de despesa

Caédigo Nome Situacgao do vinculo Natureza de despesa
3920 LOCACAO DE BENS IMOVEIS Ativo SERVICOS
3611 LOCACAO DE BENS IMOVEIS Ativo SERVICOS
9312 INDENIZACAO POR UTILIZACAO DE Ativo SERVICOS
BENS DE TERCEIROS
Grupo: 08 - LOCACOES
Classe: 0801 - SERVICOS DE LOCACAO DE IMOVEIS
Linha de fornecimento:
Cédigo Nome Situagao
0000000523 LOCACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS Ativo
Item comum: Sim Preco de referéncia obrigatério: Sim Locacgdo de imdvel: Sim

Especificagdo OK para o registro de pregos: N&o

Catélogo / SIAD RELATORIO DE ITEM DE SERVICO
19/04/2024 13:43
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Processo de compra

Relatério de histérico de solicitacdo de material e servico

N° da solicitacao: 1441003 000080/2024

Situagdes atribuidas:

Data: 19/04/2024 Situacdo: Aprovada

Responséavel:  022.072.586-10 - X0179294
JESSICA GONCALVES DOS REIS

Justificativa:

Data: 19/04/2024 Situacdo: Pendente para aprovacdo

Responséavel:  022.072.586-10 - X0179294
JESSICA GONCALVES DOS REIS

Justificativa:

Data: 19/04/2024 Situacdo: Gerada

Responséavel:  022.072.586-10 - X0179294
JESSICA GONCALVES DOS REIS

Justificativa:

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE HISTORICO DE SOLICITAGAO DE MATERIAL E SERVIGO

Paginalde 1
19/04/2024 13:47



GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Processo de compra

Relatério de detalhes do pedido de compra

NUmero do pedido de material e servigo: 1441003 000077/2024

Orgéo ou entidade: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Unidade do pedido: 1441003 - DPMG / COMPRAS E CONTRATOS

Situagéo: Aprovado

Data de criagao: 19/04/2024

Autor(a): JESSICA GONCALVES DOS REIS

Unidade de compra: 1441003 - DPMG / COMPRAS E CONTRATOS

Linha de fornecimento: LOCACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS

Local de entrega: Rua Dr. Joao Ribeiro, n°® 354, Bairro Centro, CEP: 37968-000.
Cidade: Monte Santo de Minas

Centralizado: N&o

Unidade contabil: 1440011

Unidade orgcamentaria: 1441 - DEF PUB

Valor total previsto do pedido: R$ 240.000,00

Valor total homologado (*): R$ 0,00

Dotacdes orcamentarias:

Natureza de despesa
UO | FUN |SUBF| PRG (ID P/A| C/A ITEM| IPG F IPU
C GD M ED

1441 | 03 | 092 | 726 | 4150 (0001 | 3 3 90 39 20 0 10 1

Responsavel pela aprovagdo: 022.072.586-10 - X0179294 - JESSICA GONCALVES DOS REIS
19/04/2024

Iltens do Pedido

.NL’Jmero: 1441003 000077/2024 - 1 Cédigo do item de material ou servico: 000004065

Especificacdo do item de material ou servigo:

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL -

NUmero do item de processo (**):

Quantidade: 1,0000 Unidade de aquisicéo: 1,00 MES

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE DETALHES DO PEDIDO DE COMPRA

19/04/2024 13:59 Pagina 1 de 2



Valor do prego de referéncia:

Origem do preco de referéncia:

R$ 240.000,0000

Banco de melhores precos

Valor total maximo: R$ 240.000,00
Aceita similar: Nao
Solicitagfes
.Numero: 1441003 000080/2024
Quantidade: 1,0000

Unidade solicitante:

Justificativa:

Locacao de imovel para funcionamento da Defensoria Publica na comarca de Monte Santo de Minas.

1441003 - DPMG / COMPRAS E CONTRATOS

(*) Somatorio dos valores totais homologados de todos os item de pedido.

(**): Campo apresentado somente ap6s a homologagéao/ratificagdo do item de processo.

Processo de compra / SIAD

19/04/2024 13:59

RELATORIO DE DETALHES DO PEDIDO DE COMPRA

Péagina 2 de 2



GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD

Melhores pregos

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

Nimero do mapa: 1441003 000102/2024 Pedido de material e servigo:

1441003 000077/2024

Data de criagéo: 19/04/2024

Situagao: Assinado

Responsavel: JESSICA GONCALVES DOS REIS
Objetivo:

Instruir o pedido de compras - Disponibilidade orcamentaria
Instruir o Processo de compras

Itens do mapa

Detalhamento do orgamento estimado

Ne: 1 Cdédigo do item de material ou servigo: 000004065 Unidade de aquisi¢cdo: 1,00 MES

o ini AXi Orcamento |4 camento estimado
N° | Cddigo do item Desc. do item de material Unid. de aquisi¢do | Quantitativo or¢ado WElEl e VLD TR estimado ¢ Metodologia definida
(R$) > total (R$)
unitario(R$)
1 000004065 [‘OCACAO DE IMOVEL COMERCIAL 1,00 MES 1,0000 240.000,0000 240.000,0000 240.000,0000 240.000,00 Menor prego
Total orgado: 240.000,00

Descricao do item:

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL -
indice de atualizag&o associado a classe: [INDICE GERAL DE PRECOS - IGP-DI (161384)
Novo indice de atualizagao selecionado para o item deste mapa: -

Metodologia de céalculo:

Menor valor: R$ 240.000,0000
Média: R$ 240.000,0000
Mediana: R$ 240.000,0000

Precos que comp8em o orgcamento estimado

ot Processo de compra / Data de
documento p Qtde. R

tem Marca / Modelo
de referéncia Data de referéncial

Origem do preco

Procedimento de
contratacdo

Fornecedor

Preco unitario
homologado /
consultado (R$)

Preco unitario
reajustado (R$)

Melhores pregos / SIAD
19/04/2024 13:58

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO
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Origem do preco

NO
documento
de referéncia

Processo de compra/
item

Qtde.

Data de
homologacéo /
Data de referéncial

Marca / Modelo

Procedimento de
contratacéo

Fornecedor

Preco unitario
homologado /
consultado (R$)

Preco unitario
reajustado (R$)

Inser¢céo manual /
Consulta direta
com fornecedores
(inciso V)

1,0000

15/03/2024

12.723.002/0001-98 - BRAGA
ADMINISTR@CAO E
PARTICIPACAO LTDA

240.000,0000

240.000,0000

nenhum item desconsiderado

nenhum item desconsiderado

nenhum item desconsiderado

Precos desconsiderados - Justificativas - Quantidade: 0

Precos desconsiderados - Acima da mediana Inciso | - Quantidade: 0

(*) Condicdes que influenciam o preco e justificam a desconsideragéo neste processo:

1 - Prazo, frete ou local de entrega
2 - Instalagdo ou montagem do be
3 - Modo de execugao do servico
4 - Termos de garantia exigidos

5 - Marca e/ou modelo

6 - Escala da quantidade do objeto

7 - Forma de pagamento

8 - Preco Inexequivel
9 - Sobreprego
10 - Custos indiretos

11 - Outra (Verifique no site do Portal de Compras)

Precos desconsiderados em funcéo dos filtros de pesquisa aplicados - Inciso | - Quantidade: 0

O Mapa Comparativo de Precos foi elaborado de acordo com a Resolugéio SEPLAG n° 102, de 29 de Dezembro de 2022, disponivel para consulta no link BANCO DE NORMAS GESTAO LOGISTICA PATRIMONIO -
CADASTROS - SISMP do site www.compras.mg.gov.br.

Assinatura digital - Signatario:

I Nome: JESSICA GONCALVES DOS REIS
Masp: X0179294
CPF: xxx.072.586-xx

Emissor do certificado:

Portal de Compras - MG / Assinatura eletrdnica

Data da assinatura:

Melhores pregos / SIAD

19/04/2024 13:58

19/04/2024 13:56:13

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO
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Cdédigo de Autenticidade:
Cédigo verificador: 230000114372260775132024

Melhores pregos / SIAD Péagina3de 3
19/04/2024 13:58

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO



GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Processo de compra

Relatério de detalhes do processo de compra

N° do processo: 1441003 000039/2024

Orgéo ou entidade: DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Unidade: DPMG /COMPRAS E CONTRATOS
Situagdo: Gerado

Objeto do processo:

Contrato de locacdo de imdvel na comarca de Monte Santo de Minas.

Condi¢des de Pagamento: De acordo com o estabelecido em contrato
Procedimento de contratacéo:
Inexigibilidade - Aquisi¢éo ou locacéo de imovel especifico
Tipo de licitagdo: Menor Preco
Critério de julgamento:  Poritem
Data do cadastramento: 19/04/2024

Valor total previsto: R$ 240.000,00

Dotagdes orcamentarias:

Natureza de despesa
UO | FUN |SUBF| PRG |ID P/A| C/A ITEM| IPG F IPU
Cc GD M ED

1441 3 92 726 | 4150 1 3 3 90 39 20 0 10 1

Itens do processo:

.NL’Jmero do item: 1 Codigo do item: 000004065

Especificacdo do item de material ou servigo:
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL -
Natureza de despesa: 03 - SERVICOS

Prazo de entrega: -

Garantia minima: -

Unidade de aquisicéo / fornecimento: 1,00 MES

Preco de referéncia: 240000,0000 Origem: Banco de melhores pregos
Item Planejado: N&o

Situacdo: Gerado

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE DETALHES DO PROCESSO DE COMPRA

19/04/2024 14:18 Péagina 1 de 2



Frequéncia de entrega: Diaria

Cidade: Monte Santo de Minas

Pedido: 1441003 000077/2024 Quantidade: 1,0000

Elemento-item de despesa: 3920 - LOCACAO DE BENS IMOVEIS

Preco de referéncia: 240000,0000 Origem: Banco de melhores pregos
Unidade responsavel: 1441003 - DPMG / COMPRAS E CONTRATOS

Unidade contébil: 1440011

Unidade orgcamentéria: 1441 - DEF PUB

Local de entrega:

Rua Dr. Joao Ribeiro, n° 354, Bairro Centro, CEP: 37968-000.

Linha de fornecimento:

LOCACAO E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS

Justificativa da aquisigao:

Solicitacao:

N° da solicitagcdo: 1441003 000080/2024
Quantidade: 1,0000
Unidade solicitante: DPMG / COMPRAS E CONTRATOS

Justificativa:

Locacéo de imdvel para funcionamento da Defensoria Publica na comarca de Monte Santo de Minas.

Processo de compra / SIAD RELATORIO DE DETALHES DO PROCESSO DE COMPRA

19/04/2024 14:18

Péagina 2 de 2



DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MIMAS GERAIS

Rua Bernardo Guimaraes, 2.731 - Bairro Santo Agostinho - CEP 30140085 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

RELATORIO DE VISTORIA EM IMOVEL

| RELATORIO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL

Comarca: Monte Santo de Minas - MG

Endereco: Rua Dr. Jodo Ribeiro, n°354 - Centro

Objetivo do Relatorio:

Procedimento administrativo para instalagdo de nova Unidade da Defensoria Publica de Minas Gerais
(DPMG) na comarca de Monte Santo de Minas (MG).

Finalidade do Relatorio:

Identificar imével que atenda as demandas da DPMG, bem como demonstrar a sua viabilidade técnica,
fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar o processo de locagdo do imével pela DMPG. Nos
termos do Art. 74 Inciso V da Lei 14 133/2021.

Proprietarios: Braga Administracéo e Participagdo Ltda.

01 ESCRICAO DO IMOVEL

Tipo de Imével: [Prédio comercial

Trata-se de uma loja , composta por 2 banheiros com area de 155,40m?2. O imével possui
Descritivo do  |outra loja adjacente com é&rea similar, onde funciona uma unidade da Unimed. A loja
possui paredes em alvenaria rebocada e pintada, laje com forro em PVC, piso em
granitina. A porta principal € em vidro temperado e basculantes de ferro pintado. A portas
internas sao em prancheta envernizadas. A fachada é revestida em granito.

imovel

Area do Imével |4 55,40m?

Pressupostos e ressalvas:

/Ao realizar pesquisa de imoveis disponiveis, proximo ao Féorum atual, deparou-se com uma escassez de imdveis
disponiveis nessas regides, com area suficiente para atender todas as demandas do programa exigido pela DPMG.

Todavia, encontrou-se durante a prospecgdo somente o imovel supracitado. O seu estado de conservagao ¢ 6timo e suas
dimensdes atende a demanda e ainda tera area para expansdo futura. Como ponto forte do imodvel, destaco que possui
plena acessibilidade, com uma rampa e sanitario adaptado em fase de constru¢do. Raro encontrar essas
disponibilidades nos atuais imoveis no centro de Monte Santo de Minas. Portanto, concluo, que esse imdvel € singular,
e dentre os outros vistoriados, esse € o Unico que atende todos os requisitos.

Distancia do

forum 550 m
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03.01 - Estado de conservacio do bem (Art. 74, §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):

O imovel esta em 6timo estado de conservagédo. Porém, apresentamos ao proprietario layout e descritivo de
demandas de adequacgdes imprescindiveis e necessarias para viabilizar as demandas da DPMG na possivel
ocupacao do imovel, que sao listadas abaixo:

03.01.01 - Estruturacao imprescindivel a ser realizadas pelo locador (Art. 74, §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):
Diante do que foi apresentado, o proprietario se dispbs a fazer e arcar com as seguintes estruturagoes:

- Reforma do forro em PVC;
- Adaptar uma instalagao sanitaria conforme a NBR 9050 — conforme layout;
- Instalar tanque para limpeza da unidade — conforme layout;
- Instalar bancada em granito com bojo em inox no local destinado a copa — conforme layout;
- Executar ponto de dgua e esgoto para instalacao de bebedouro - conforme layout.
03.01.02 - Estruturacio imprescindivel a ser realizada pela DPMG (Art. 74, §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):

- Instalar divisérias em Eucatex;
- Instalar tomadas elétricas e de internet;
- Instalagao de bebedouro e purificador de agua.

03.01.03 - Estruturacio necessaria a ser realizada pelo locador (Art. 74, §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):
Diante do que foi apresentado, o proprietario se dispbs a fazer e arcar com as seguintes estruturacgoes:

- Limpeza do piso (retirar marcas e manchas);

03.01.04 - Estruturacdo necessaria ao uso do imével a ser realizadas pela DPMG (Art. 74 §5° Inciso I, Lei 14
133/2021):
A DPMG devera fazer as seguintes estruturacbes necessarias para atender as suas demandas:

- Fornecimento e instalagao de mobiliario e computadores (conforme layout);
- Fornecer e instalar aparelhos de ar-condicionado; e
- Instalagao de persianas.

Obs.: A DPMG conta no momento com estes equipamentos, mobiliarios e servigos disponiveis contratados.
03.02 — Custos de adaptagao e amortizacao dos investimentos (Art. 74 §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):

Considerando que as estruturacées imprescindiveis e necessarias da DPMG, ja sao objeto de contratagao e
mao de obra qualificada propria, ndo havera investimentos extraordinarios .

04 [LAYOUT PROPOSTO
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IAVALIACAO DE MERCADO DO BEM




Este item tem a finalidade de se fazer uma avaliagao do valor de locagéo do imadvel
Objetivo: escolhido pela DPMG em relacéo aos valores de mercado para a cidade de Monte
Santo de Minas — MG.

Obedecera a diretrizes gerais e recomendacdo da NBR-14653-2 da ABNT —
Associacao Brasileira de Normas Técnicas. Para a avaliacido do valor de locacéo,
adotou-se o "Método Comparativo", através da comparacdo de dados obtidos de
Metodologia: fontes de informagdes coletados no mercado imobiliario.

Na Tabela 01 organizamos os valores obtidos pelas pesquisas de mercado
imobiliario na regido, junto a proprietarios e corretores.

Tabela 01: Dados dos imdveis levantados no mercado (coletados entre 21/11/2023 e 22/11/2023)

Distancia
.- do . . A 2 Valor
Caédigo Fonte Enderecgo Férum Tipologia Area(m?) (RS) R$/m2
(km)

Imovel 1 [Charles — jAvenida Antonio Pereira 750m | joia comercial | 2867 | 7.000,00 | 2442
imobiliaria |[Lima, n°558

Imovel 2 José do Roua Dr. Jodo Ribeiro, 550m loja comercial 155,40 | 4.000,00 25,74
Carmo n°354, centro

Imével 3 Famq o IAv. Dr. Aristides Cunha, 500m salag ' 154,65 | 3.800,00 24,57
imobiliaria |n°499, centro comerciais

Nota 1: O imdvel 02 ¢ o objeto deste relatorio.

Nota 2: Os demais imdveis ndo atenderam as demandas da DPMG, mas serviram de base de dados para elaboracdo da
Tabela 01

Fontes:

- Charles Imobiliaria - (35) 3591-2089
- Fama Imobiliaria - (35) 3591-1643

- Borges e Caliari Contadores - (35) 3591-2858

Analise da Tabela 01:

Foi observado que o valor dos iméveis até 550m de distancia do forum tém um preco de locagao
homogéneo, apresentando a seguinte média aritmética:

- Média Aritmética = R$ 74,73 m? /3 = R$ 24.91/m?
- Limite superior = R$24,91/m? x 1,25 = R$ 31,14/m?

- Limite inferior = R$ 24,91/m? x 0,80 = R$ 19,93/m?

Conclusao: Desta forma, considerando o valor médio do m? de R$24,91/m? para imdveis comercias na
regido da cidade de Monte Santo de Minas, e que o valor proposto para locagdo do imoével escolhido é de R$
25,74/m?, temos que, para fins de justificativa de preco, este é compativel com o valor de mercado ficando
entre o limite superior e inferior, da metodologia de calculo aplicada.

06 FROPOSTA COMERCIAL APRESENTADA
VALOR MENSAL COM
ESTRUTURACAO: R$ 4.000,00 (quatro mil reais)

VALOR MENSAL DA R$ 4.000,00 (quatro mil reais) ou R$ 25,74/m?;
LOCACAO: IPTU: Incluso no valor de locagao
Condominio: n&o possui

PRAZO DE VIGENCIA |60 MESES, reajustado anualmente e podendo ser prorrogado por acordo entre as
DO CONTRATO: partes.




PRAZO PARA
ENTREGA DA 45 dias
ESTRUTURACAO:
07 JUSTIFICATIVA TECNICA DA ESCOLHA DO BEM (Art. 74 §5° Inciso III, Lei 14
133/2021)

O imovel objeto deste relatério foi selecionado apdés comparagao com outros imoveis do mercado imobiliario
da cidade de Monte Santo de Minas e se mostrou singular sob os aspectos da conveniéncia, economicidade
e eficiéncia, sendo a recomendacéao desta profissional a Administracao Publica.

Foram observados critérios de analise objetivos e ja consagrados na busca de iméveis de interesse da
DPMG, sempre praticados em nossos processos de locagdo como seguranga, acessibilidade, dimensdes do
imovel, padronizagdo dos ambientes e sua localizagao.

Segue nossa analise relativa aos critérios objetivos:
06.01 - Seguranca:

O imével em questado, ndo possui itens de seguranca.
06.02 - Acessibilidade:

Possui acessibilidade.

06.03 - Dimensbes do imovel:

Com as estruturagbes necessarias propostas pela DMPG , a unidade contara com sala de espera e
atendimento, uma sala conciliagdo, um gabinete com trés mesas de trabalho com atendimento, um sala para
dois estagiarios, uma copa, um DML e dois banheiros, sendo um deles acessivel.

06.04 - Padronizacdo dos ambientes:

O layout proposto contemplara com salas com mobiliario padronizados, disponiveis pela DPMG, com
capacidade de até trés postos trabalho em cada ambiente. Além disso, o fluxo dos assistidos respeitara a
I6gica de minimizagdo de circulag&o interna preservando o atendimento interno e criando area ampla de
espera com mais conforto para os que aguardam atendimento.

06.05 — Localizagao do imovel:

O imdvel em questao se encontra préximo do forum de Monte Santo de Minas.
Além disto, o local é de facil acesso aos assistidos, pois esta em regido central da cidade e como
disponibilidade de transporte publico.

06.06 — Informagdes complementares:
O imével apresentou ainda mais vantagens na sua escolha que serao listados abaixo:

- Area suficiente para atender as demandas da Comarca ;
- Estruturagao pequena por parte do proprietario;
- Proximidade ao Férum.

CONCLUSAO: O imoével escolhido é singular para atender as demandas da DPMG, principalmente se
observado a analise técnica apresentada acima. Observa-se que o imével é a escolha mais vantajosa, pois é
amplo e acessivel, e € 0 Unico imoével que possui acessibilidade e de menor intervencdo para alguma
adaptacao necessaria que atenda a NBR 9050, que trata sobre acessibilidade em edificagbes.

A locagao trara vantagens para a Administragdo Publica, pois sera a mais conveniente, assim como trara
ainda economicidade e eficiéncia na sua ocupacdo. E, por fim, trara melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis pela DPMG.




Responsavel pelo Laudo: Thiago Negromonte de Moura — Arquiteto - Mat. 81.224-4
Belo Horizonte, 24 de maio de 2024.

Documento assinado eletronicamente por Thiago Negromonte de Moura, Arquiteto, em 24/05/2024, as 10:21,
conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.

il
SEIE
assinatura

eletrbnica

! A autenticidade do documento pode ser conferida no site https:/defensoria.mg.def.br/portal-sei informando o codigo
v verificador 0252853 ¢ o codigo CRC E4BCA71D.
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PROPOSTA COMERCIAL PARA LOCACAO DE IMOVEL

ENDEREGO DO IMOVEL: Rua Dr. Jodo Ribeiro, n® 354, Centro, Monte Santo de Minas, MG

LOCADOR(ES): Braga Administragéo e Participacso Ltda.
CNPJICPF: 12.723.002/0001-98
Nome do Representante Legal: José do Carmo de Paula Braga (Procurador)

N° CPF do Representante Legal: | 111.298.598-00

N° RG do Representante Legal: 3.350.323 - SSP. SP.

Item Descricao do Imovel

Distribui&o dos cémodos e condicaes fisicas:

01 | Trata-se de uma loja, composta por 2 banheiros. Construida com paredes em alvenaria rebocada e pintada,
laje com forro em PVC, piso em granitina. Porta principal em vidro tipo blindex e basculantes de ferro pintado.
As portas internas s&o em prancheta envernizadas. A fachada é revestida com pedra natural.

Estruturagdo do Imével

O(s) Locador(es) se compromete a realizar as seguintes estruturagdes no imével:
- Limpeza do piso (retirar marcas e manchas)
- Reparar o forro em PVC:

- Adaptar uma instalag&o sanitaria conforme a NBR 9050 — conforme layout;

- Instalar tanque para limpeza da unidade — conforme layout;

- Instalar bancada em granito com bojo em inox no local destinado a copa — conforme layout;
- Executar ponto de agua e esgoto para instalag&o de bebedouro - conforme layout.

02

Documentagéo

03 | O Locador ja entregou a documentagao solicitada/ AVCB em 45 dias

VALOR ESTIMADO DE GASTO COM ESTRUTURAGAO: R$4.000,00 (quatro mil reais)
VALOR TOTAL DO IPTU: Por conta do locador
VALOR MENSAL ESTIMADO DO CONDOMINIO (se houver): | Por conta do locador
VALOR MENSAL DA LOCAGAO: R$ 4.000,00 (quatro mil reais)
PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO (EM MESES): 60 (sessenta) meses
o Estruturagéo 45 dias;

PRAZO PARA ENTREGA DA ESTRUTURACAO E .

AVCB 45 dias
DOCUMENTOS FALTANTES (EM DIAS CORRIDOS): .

Demais documentos ja entregues.

DATA: 13/05/2024.

,{f’ ) ) p ,7 A
ASSINATURA: % ;,(,fc/; fg% 0 C/Zé M /‘32%;(%
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DECISAO

PROCESSO DE LOCACAO / MUDANCA DE IMOVEL E CESSAO DE USO
AUTOS PROCESSO SEI N. 9990000001.001389/2024-72

UNIDADE DPMG MONTE SANTO DE MINAS

SUBDEFENSORIA PUBLICA-GERAL

Trata-se do processo SEI referente a locagdo de imoével com a finalidade de instalagdo de Unidade da

Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais - DPMG na comarca de Monte Santo de Minas.

Em razdo de erro material com relagdo a metragem do bem (Memorando 168 ( 0252843), que passou de
137,90 m? para 155,40 m? e o nome da comarca no Item 7 do relatorio ( 0229085), os autos aportaram nesta Subdefensoria
Publica-Geral, pela segunda vez, nos termos do artigo 6° da Resolu¢cao DPG n. 2473/2024, para avaliagdo, acolhimento

ou indeferimento ao prosseguimento do processo administrativo de locagao.

Conforme relatério de vistoria em imoével (0252853), o arquiteto Thiago Negromonte de Moura
(DTSGI/SRLI), diante de todos os imoveis visitados e analisados com base nos requisitos delineados pelo art. 1°, § 2° da

supracitada resolucdo, apontou um deles como singular.

Foram observados critérios de analise objetivos e ja consagrados na busca de imoveis de interesse da DPMG,
sempre praticados nos processos de locagdo como segurancga, acessibilidade, dimensées do imével, padronizagao dos

ambientes, infraestrutura, possibilidade de estruturacio por parte do(a) proprietario(a) e localizacio.

De acordo com a avaliacdo de marcado do bem (item 5 do relatério de vistoria em imdvel), o preco

proposto pelo locador ¢ compativel com o valor de mercado da regido.

O locador realizarad a estruturagdo pactuada na proposta comercial 0263770, destacando-se as adaptagdes
necessarias a conformidade do imével as recomendacdes da Norma ABNT NBR 9050 (regras relativas a acessibilidade),

que resultara em economicidade e eficiéncia a Administragao Publica.

Observa-se que o imovel € a escolha mais vantajosa, pois ¢ amplo ¢ acessivel, sendo este ultimo ponto

imprescindivel a 6rgdos publicos e de dificil solugdo em varias situagdes vivenciadas pela equipe técnica da DPMG.

A locacdo em anélise resguarda o interesse publico propiciando melhor aproveitamento dos recursos

humanos, materiais e financeiros da DPMG e trara, ainda, economicidade ¢ eficiéncia.

Nos termos do artigo 6° da Resolucido n. 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, acolho o relatério de
vistoria em imével como razdes de decidir ¢ determino o prosseguimento do processo administrativo para a locagdo do

imoével apresentado para a instalagdo da Unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na comarca de Monte



Santo de Minas.

Belo Horizonte/MG, 24 de maio de 2024.

Nikolas Stefany Macedo Katopodis

Subdefensor Publico-Geral

Documento assinado eletronicamente por Nikolas Stefany Macedo Katopodis, Subdefensor Publico-
Geral, em 27/05/2024, as 12:03, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

1.
Sel o
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eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
# informando o codigo verificador 0268922 ¢ o codigo CRC 2C61CC99.
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2° andar

PARECER JURIDICO

Processo SEI n°: 9990000001.001389/2024-72

Exma. Sra.

Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias

Parecer n° 56/2024.

Defensora Publica — Geral

Inexigibilidade — Locagdo de imével para instalagcdo da
Defensoria Publica na Comarca de Monte Santo de Minas/MG
- Aprovado.

| - RELATORIO

1.1. Cuida-se de procedimento administrativo de Inexigibilidade, cujo objeto é a
celebracao de contrato de locacdo do imével situado na Rua Dr. Jodo Ribeiro, n° 354, Bairro
Centro, Monte Santo de Minas/MG, CEP: 37968-000.

1.2. O procedimento esta instruido com os seguintes documentos constantes no SEI:

N° SEI Documento Data Unidade
0210471 ﬁﬁi‘éad‘o Sub-DPG Processos LocagGes 06/02/2024  SRLI/DTSGI
0210472  Solicitagdo Mudancga de Imovel - Locagao 06/02/2024 SRLI/DTSGI
0210473 Consu’Ita .6481/2023 Consulta Disponibilidade 06/02/2024 SRLI/DTSGI

de Iméveis
0210474 ~ Resposta 6481/2023 Consulta 06/02/2024  SRLIDTSGI

Disponibilidade de Imoveis
0210475  Memorando 20 06/02/2024 SRLI/DTSGI
0215368  Decisdo 16/02/2024 DPG/APIDPG
0227286  Despacho 07/03/2024 SRLI
0229085 Relatério de vistoria em imovel 12/03/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0237429  Proposta Orgamentaria 01/04/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0237431 Documentacdo do imovel 01/04/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0237432  Documentacao do locador 01/04/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0237589  Memorando 119 01/04/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0245136  Decisao 11/04/2024 DPG/APIDPG
0245506  Despacho 12/04/2024 SRLI
0245545  Memorando 36 12/04/2024 SRLI/DCC
0245863  Resolugdo 2345/2024 Agentes de 15/04/2024  SRLIDCC/SCF

Contratagao



Solicitagao de Dotagdo Orgamentaria e

0245864 ) i 15/04/2024  SRLI/DCC/SCF
Financeira
0246283  Declaragao de disponibilidade orcamentaria 15/04/2024  SPGF/DPOMA
0249271 Memorando 1429 19/04/2024  SRLI/DCC/SCF
0249327 Memorando 53 19/04/2024 SRLI/DTSGI
0249331 Consulta 6481/2024 19/04/2024 SRLI/DTSGI
0249347  Documentagao FGTS 19/04/2024  SRLI/DCC/SCF
0249349  Relatério do Portal de Compras 19/04/2024  SRLI/DCC/SCF
0249351 Minuta do Contrato 19/04/2024 SRLI/DCC/SCF
0249352  Memorando 1432 19/04/2024  SRLI/DCC/SCF
0251593  Memorando 46 24/04/2024 ASSJUR
0251689  Memorando 56 24/04/2024 SRLI/DTSGI
0251696  Consulta 1875/2024 Monte Santo de Minas 24/04/2024 SRLI/DTSGI
0252240  Memorando 47 25/04/2024 ASSJUR
0252270  Memorando 1491 25/04/2024 SRLI/DCC/SCF
0252843  Memorando 168 26/04/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0252853 Relatério de vistoria em imovel 26/04/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0263770 Proposta Orcamentaria 13/05/2024 SRLI/DTSGI/CIM
0268922  Decisdo 24/05/2024 DPG/APIDPG
0269476  Documentagao 27/05/2024 SRLI/DCC/SCF
0269623  Minuta (atualizada) 27/05/2024 SRLI/DCC/SCF
0269625  Memorando 1887 27/05/2024 SRLI/DCC/SCF

1.2.1. Ressaltamos a indisponibilidade de acesso do documento de I.D. 0269499.

1.3. Verifica-se que o procedimento seguiu os tramites determinado pela Resolugao
n° 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, que trata da normatizagao interna dos procedimentos
administrativos de locacdo de iméveis no ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais — DPMG, conforme decisdo da Subdefensoria Publica-Geral da DPMG (0268922).

1.4. O procedimento foi remetido para esta Assessoria Juridica para realizar controle
prévio de legalidade mediante analise juridica da contratacdo, conforme determina o art. 53, da
Lei 14.133/2021.

E o relatério. Passa-se a opinar.

| - FUNDAMENTACAO

2.1. No presente caso, cuida-se de examinar a locagao de iméveis de terceiros por
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de:

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

2.2. A Nova Lei de Licitagdes e Contratos (lei n°® 14.133/2021) ressalvou, porém, as
situagdbes em que nao ha viabilidade de competicdo, como quando as caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria a escolha de um determinado imovel. Ou seja,
pela Lei 14.133/2021, quando apenas um unico imovel € capaz de satisfazer o interesse publico, é



possivel ser concretizada a contratacdo direta, afastando-se a necessidade de realizacdo de
processo de escolha e de ampla concorréncia.

2.3. Assim como em qualquer hipotese de licitagdo inexigivel, a inviabilidade de
competicdo deve estar presente no caso concreto para que se viabilize a contratacdo direta.
Nessas situagdes, a disputa nao é factivel em razao da singularidade do imével em relagcéo as
suas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo que impedem a selecdo através de um
certame licitatorio.

2.4. A Lei n® 14.133 tratou dos contratos de locacdo de imdvel pelo Poder Publico,
disciplinado as formas de selecao processo de licitagdo como regra (art. 51) ou inexigibilidade de
licitacdo quando comprovada a singularidade do bem (art. 74, V), mas no art. 3° afastou a
incidéncia do seu regime legal sobre as contratagdes sujeitas a normas previstas em legislagao
prépria.

2.5. Destaque-se que compete a esta Assessoria proceder, puramente, a
analise juridica do feito, ou seja, a avaliagao perpassa pela conformidade do procedimento
com o ordenamento juridico, em especial, com os requisitos das Leis n° 8.245/91 e
14.133/2021. Portanto, a responsabilidade pela avaliagido dos aspectos técnicos,
operacionais, procedimentais, obrigacionais e de fluxo é de cada um dos setores técnicos
afetos a demanda.

2.6. Prosseguindo, a Lei n® 14.133/2021 elencou os documentos que devem estar
presentes nos processos de contratacdo direta, conforme se extrai do seu art. 72, transcrito a
seqguir:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;
Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsao de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificacdo minima necessaria;

VI - raz&o da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizagdo da autoridade competente. Paragrafo Unico. O ato que autoriza a
contratagao direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido
a disposicao do publico em sitio eletrdénico oficial

2.7. No ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais foi publicada a
Resolugcdo n° 2473/2024 especialmente para normatizar internamente os procedimentos
administrativos de locacéo de imoveis.

2.7.1. Por meio do Documento que formaliza a Demanda emitido pelo setor
requisitante da contratagdo (art. 72, |, da Lei n® 14.133/2021 e art. 5° do Decreto Estadual n°®
53.384/2022) foi provocado do setor competente da instituicdo, mediante, com a indicacédo da



necessidade administrativa de instalacdo em imdvel pertencente a terceiro ante a auséncia de
imével inserido no acervo da unidade administrativa disponivel e com capacidade de comportar a
estrutura necessaria ao desempenho das atividades necessarias (0210472).

2.8. Deixa-se de apresentar o Estudo Técnico Preliminar, bem como, o Termo de
Referéncia e a analise dos riscos, uma vez dispensados nos termos do Art. 2° da citada
Resolugao n°® 2473/2024:

Art. 2. Nos termos do art. 74, inciso V cumulado com o art. 72, | da Lei Federal n.
14.133/2021, esta dispensado o Estudo Técnico Preliminar (ETP), considerando que
a DPMG né&o dispde de méo de obra qualificada, estrutura e orgamento destinado a
aquisicao de imdveis para o funcionamento de suas Unidades e que a locacdo de
imoveis confere maior autonomia a instituicdo para instalar suas Unidades nos locais
mais acessiveis a populacido, acompanhar eventual mudanca de forum pelo TIMG e
expandir suas Unidades de forma mais célebre, econdmica e desburocratizada.

§1°. O Estudo Técnico Preliminar (ETP) podera ser exigido quando a
situagéo fatico-juridica apresentada n&o tiver como unica solugdo viavel a
locagao.

§2°. Ficam dispensados, também, o Termo de Referéncia (TR) e a Analise
dos Riscos, com base nos mesmos dispositivos, exceto se o caso concreto
exigir a apresentacéo destes documentos.

2.9. Observa-se que foi acostado no SEI o relatério técnico de vistoria em imével
procedido pela da S.R.L.I. do imével que se pretende alugar (0252853).

2.9.1. O citado documento trouxe a analise de viabilidade técnica, bem como a
justificativa técnica da escolha do imdével em conformidade com o art. 74, paragrafo quinto, inciso
lll, da Lei n° 14.133/2021, para a escolha do imdvel, bem como trazem os pontos para a
pretendida locagao para a contratagao por Inexigibilidade de licitagao.

2.10. O Subdefensor Publico-Geral autorizou o prosseguimento do feito conforme
consta na declaracao de disponibilidade orgamentaria (0246283).

2.11. A anélise do Relatorio Técnico de Vistoria para Locagao de Imovel (0252853) e
demais documentos foi procedida pelo Subdefensor Publico-Geral, tudo em conformidade com o
artigo 6°, da Resolugao n° 2473/2024 (Decisdo 0268922).

2.12. Destaque-se que a locagao so6 sera realizada pela Defensoria Publica pelo fato
de o Estado de Minas Gerais nao possuir imével disponivel para essa finalidade no Municipio de
Monte Santo de Minas/MG, o que evidencia a necessidade e inevitabilidade da despesa.
(Consulta 1875/2024 Monte Santo de Minas (0251696)

2.13. Especial atencao deve ser conferida a regularidade juridica, fiscal e econémica
dos contratados, nos termos da documentagao exigida para habilitagdo, constante no inciso V, do
art. 72 da Lei n® 14.133/2021. Assim, com a finalidade de demonstrar o cumprimento dos citados
dispositivos, foram anexados os documentos do imdével (Documentacédo do Imével (0237431) e do
locador (0237432, 0249347 e 0269476 ).

2.14. O agente publico competente para processar a inexigibilidade foi devidamente
indicado pelo Diretor de Compras e Contratos conforme Memorando 36 (0245545).

2.15. Por fim, quanto a regularidade juridica da minuta do contrato Locagdo — Monte
Santo de Minas (Minuta (atualizada) (0269623)), verificamos que. em que pese as referidas
relagdes contratuais se submeterem, em grande medida, as normas de direito privado, em



especial, como no presente caso, a Lei de Locagdes (Lei n° 8.245/91), a incidéncia do principio
constitucional da indisponibilidade do interesse publico autoriza a revogacao parcial das normas
que tendem a valorizar a inciativa privada em alguma medida, no limite do estritamente necessario
a preservacgao dos interesses coletivos.

2.15.1. No preambulo esta estabelecida a identificacdo dos contratantes, havendo,
ainda, mengao expressa a legislagao aplicavel a execug¢ao do contrato, Lei n° 8.245/91 e Lei n°
14.133/2021.

2.15.2. Na clausula primeira foram descritos o objeto e seus elementos
caracteristicos.

2.15.3. Nas clausulas segunda, terceira, e quarta foram estabelecidos de forma
clara o preco, prazo e sobre o periodo de caréncia.

2.15.4. As clausulas quinta, sexta, sétima e oitava dispuseram sobre reajuste, o
pagamento e a dotagdo orgamentaria, constando a data do efetivo pagamento e o crédito pelo
qual correra a despesa, as obrigac¢des das partes contratantes e as penalidades.

2.15.5. Ja as clausulas nona e décima disciplinam sobre as alteragcbes e sobre a
rescisdo contratual. A clausula décima primeira e segunda dispds sobre a alienacdo do imével
e a fiscalizagdo do contrato, determina ser do(a) Coordenador(a) Local da DPMG em Monte Santo
de Minas/MG.

2.15.6. As clausulas décima terceira, décima quarta, décima quinta, décima
sexta e décima sétima, determinam sobre a devolugcado do imével, da protecédo e informacéo de
dados — LGPD, obrigacdo de publicacdo do extrato do instrumento, a eleicdo de foro e as
disposigdes gerais e finais.

Il - CONCLUSAO

3.1. Do exposto, consoante as razdes anteriormente expostas, opino, com fulcro no
Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21, e na Lei Federal n° 8.245/91 pela regularidade
juridica procedimento administrativo, por contratagdo direta, por Inexigibilidade de licitagdo de
imoével na Comarca de Monte Santo de Minas/MG.

3.2. Atesto, ainda, a regularidade da minuta de contrato apresentada (0269499).

Este € o parecer.

Belo Horizonte, 04 de junho de 2024

Priscila Newley Kopke
Assessora Juridica — MASP 7.000.477-5



Documento assinado eletronicamente por Priscila Newley Kopke, Assessora Juridica, em 04/06/2024,
as 15:08, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0273407 e o codigo CRC D5D861EE.
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ATO DE INEXIBILIDADE DE LICITACAO

PROCESSO: 1441003 000039/2024

Considerando as informag¢des das unidades técnicas e os documentos instrutorios que compdem este
expediente, especialmente a Proposta Comercial (doc. 0263770), a Decisao SUBDPG (0268922), a
existéncia disponibilidade or¢amentaria a conta da dotagdo n°® 141.03.092.726.4150.0001.339039.20.0.10.1
(doc. 0246283), e o parecer da Assessoria Juridica (doc. 0273407), que evidenciam o preenchimento dos
requisitos legais pertinentes, autorizo o presente procedimento para loca¢do do imoével situado na Rua Dr.
Jodo Ribeiro, n°® 354, Bairro Centro, Monte Santo de Minas/MG, CEP: 37968-000, a ser celebrado com
BRAGA ADMINISTRACAO E PARTICIPACAO LTDA, pelo periodo de 60 (sessenta) meses, no valor
total estimado de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), mediante Inexigibilidade de Licitagao,
com base no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

RAQUEL GOMES DE SOUSA DA COSTA DIAS

DEFENSORA PUBLICA-GERAL

1.
Selk o
assinatura L
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Priscila Newley Kopke, Assessora Juridica, em 05/06/2024,
as 14:47, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il
Sel’ o
assinatura L
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias, Defensora Publica-
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