DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS

contrato N SHIEET T janr

CONTRATO DE LOCAGAC DE IMOVEL,
DESTINADO A INSTALACAD DA DEFENSORIA
PUBLICA DO ESTADO DE WINAS GERAIS NA
COMARCA DE VARGINHA/MG, CELEBRADO
ENTRE O ESTADO DE MINAS GERAIS, POR
INTERMEDIO DA DEFENSORIA PUBLICA DO
ESTADO DE WMINAS GERAIS, E CAVALCANTI
ONLINE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS
LTDA.

O ESTADO DE MINAS GERAIS, por infermédio da DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS
GERAIS, com sede em Belo Horizonte/MG, situada na Rua Guajajaras n° 1.707, Bairro Barro Preto,
CEP: 30.180-101, inscrita no CNPJ sob o n° 05.599.094/0001-80, neste ato representado por seu
DEFENSOR PUBLICQ-GERAL, EM EXERCICIO, WAGNER GERALDO RAMALHOC LIMA, brasileiro,
portador da C.l. n° MG-02.717.862 e CPF n° 666.534.446-00, residente & domiciiado em Belo
Horizonte/MG, doravante denominado simplesmenie LOCATARIO, e de Paulo Eduardo Vileia Granha,
brasileiro, separado de fato, portador da Identidade n® MG - 756.685 SSPIMG e do CPF n®.
310.327.536-68, residente & Rua Colbmbia n® 263, bairro: Vila Pinto, Varginha/MG, CEP.: 37.010-650,
doravanie denorninado LOCADOR, neste ato representado pela CAVALCANT! ONLINE

FMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
15,226 019/0001-28, com sede na Avenida S3c José, n° 334 bairro Centro, Varginha/MG, neste ato
representado pelos seus socios: Srs. Femando César Silva Cavalcant, brasileiro, solteiro, portedor da
Cl M-7.469.006 SSP/MG e do CPF 984.944.146-15, e Alfredo Emiliano Cervi Carvaicanti, brasileirg,
casado, portador da Cl M-2.563.351 SSP/MG e do CPF 313.017.386-20, ambos domiciliados na
Avenida Sao José 334, Centro, Varginha-MG CEP 37.002-130, tendo em vista a Dispensa de
Licitacdo n® 1441003.000006/2017, resclvem celebrar o presente contrato de locacBo de imovel, com
fulcro no artigo 24, inciso X da Lei Federal n° 8.666/93, que sera regido pelas Leis Federais n°.

8.245/91 e n®. 8.666/93 e suas alteraghes, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Contratc a locagao do imovel situado a Rué"'Colé‘m‘bia, n® 263, Bairmo:
Vila Pinto, Cidade de Varginha/MG, CEP 37.010-650, cujas condigbes & caracteristicas constam do
laudo {Anexo 1) a que se refere o item 6.2.6 do presente Instrumento Contratual.

1.2. Descrigdo do imdvel:
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sendo uma suite, mais uma sala, banheiro social, garagens para carros no subsolo fechada por portdo
eletrénico. Cerca elétrica/alarme sobre 0s muros e grades ao redor do imbvel.

3. O laudo citado no caput desta Clausula s6 passaré a ter validade e integrar o presente Contrate
apds ser expressa*ﬂente aprovado pelo LOCATARIO,

1.4, O referido imdvel encontra-se registrado no Servico Registral imobiliério da Comarca de Varginha,
nio livro 3-AE, f. 263 sob Matricula n® 33.085 datado de 27 de outubro de 20186.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGO

2.1. O valor global estimado do presente contrato & de R$ 330.000,00 {trezentos e frinta mit reais), com
valor mensal de locagdo do imdvel de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais).

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1, O Contrato tera vigéneia de 60 (sessenta) meses a partir da publicagdo do confrato, conforme
previsto na Lei Federal n® 8666/93.

CLAUSULA QUARTA — DO REAJUSTE

4.4. O valor do aluguel sevé reajustado anualmente, tendo como base o IPCA - Indice Nacional de
P;ea;gg an Consumidor Amplo, da Institudo Brasileirn de (‘pnnrgf;;s e Esiatistica (IR(‘F) Em caso da

LP PRI L A, Lo

falta deste indice, o reajustamento do alugue! tera por base outre indexador, que venha a substitui-lo.

4.2. Georrendo alguma mudanga no ambito governamental, alterando a legistag&o, o criterio de reajuste
do aluguel seré revisio pelas partes, por acordo entre ambas.

4.3. O referido reajuste ocorrera independentemente de aviso ou interpelago judicial prévia, e vigorara
antre as paries, no primeiro dia Gtil subsequente a cada ano completado, tendo por base a data de
publicagéo do presente contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO E DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

5.1. O pagamento seré efetuado afravés do Sistema Integrado de Administrag@o Financeira -
SIAFI/MG, a crédito do beneficiario, até o 10° (décimo) dia Uil do més subsequente, contados do dia 1°
(primeirc) de cada més.

51.1. O pagamenioc do més de dezembro de cada ano sera efetuado Sistema Integrado de
Admsmstragao Financeira — SIAFI/MG, a crédito do beneficiario, até o 20° (wgesmo) dia dtit do més

5.2. O crédito devera ser feito mediante depOsito na conta bancéria de tltulandade de CAVALCANTI
ONLINE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA Banco: SICOOB céd 756, Agéncia: 3180, Conta
Corrente n® 15412-1,

5.3. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta da dotacéio rgamentaria n®. 1441.03
092.726.4150.0001.3390.38.20.0.10.1 do orcamento em vigor, Lei ort;a"}eg 2:476/2016 e as
despesas dos exercicios subsequentes, pelas dotagdes proprias quey rem g respectivos
orgamentos. F ;

Diretoria de Compras e Conlrafos — Tel. {31) 2010-1199 . E-mail. canfmlos@defansa fit.def,
Rua Bemardo Guimardes, 2.640, 8° andar— Santo Agostinho — Belo Honzonte/MG EP 30 MO 455
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES
Gonstituem obrigagdes das partes:

6.1. D LOCATARIC:

6.1.1. Nao sublocar ou emprestar, no todo ou parte, o imovel locado, nem transferir ou cedé-io, sem
prévio e expresso consentimento do LOCADOR, sendo facultado, no entanto, a utilizagao do imbvel por
outras unidades ou servicos a ela subordinados;

8.1.2. Arcar com as despesas desde que individualizadas, diretamente ligadas a manutengio do
imével, tais como luz, agua, condominio, IPTU, bem como todas: as multas pecuniarias decorrentes do
ndo pagamenio ou atraso das quantias mencionadas neste, bem como os tributos e despesas feitas
em 6rgdos publicos, ressalvando-se quanto a contribuicdo de methoria;

6.1.3. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualguer dano ou defeito
no imbvel, cuja reparacdo seja oe responsabilidade deste, bem como eventuais turbacles de terceiros;

6.1.4. Permitir a0 LOCADOR realizar vistorias no imével em dia e hora a serem combinados, afim de
que este Ultimo possa averiguar o funcionamento de todas as instalacdes, acessorios e equipamentos
de seguranga.

6.2. DO LOCADOR:
6.2.1. Garantir, durante o tempo da iocagéo, o0 uso pacifico do imével locado,

6.2.2. Pagar as despesas extraordinarias, assim entendidas todos os encargos referentes a obras que
interessem a esfrutura integral do prédio, bem como 0s necessarios para repor suas condicdes de uso;

6.2.3. Resguardar o LOCATARIO dos embaragos e turbagbes de ferceiros que ienham ou pretendam
ter direito sobre o imdvel locado;

6.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos do imével anteriores a presente locago;

8.2.5. Proceder a0 cadastramento no site www.compras.mg.gov.be

§.2.6. Emitir laudo de vistoria inicial, no momento da entrega das chaves do imovel, que sera parte
integrante do presente Contrato, sendo assinado pelos contratantes e pela autoridade publica que
receber as chaves.

CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES

7.1. Pelo descumprimento total ou parcial do presente Contrato sera aplicado ao LOCADOR, no que
couberem, as sangbes administrativas previstas nos arts. 81 a 88 da Lei Federal n® 8.666/93.

7.2. Pelo descumprimento do pagamento do aluguel descrito na CLAUSULA QUINTA, o LOCADOR
podera, garantida a prévia defesa, aplicar ao LOCATARIC as seguintes penalidades:

a} juros moratérios de 1% {ufm por cento) a0 més pro rata; )
b) Muita contratuat e/ou convencional de 2% (dois por cento} ao més.

c) CorrecAo monetaria calculada de acordo com o indice legal.
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CLAUSULA OITAVA - DAS ALTERAGCCES

8.1. O presente Contrato podera ser alterado, no que couber nos casos previstos no art, 65 da Lel
Federaf n°® 8.666/93.

CLAUSULA NONA - DARESCISAQ

0.1, Este Contrato podera ser rescindido, no que couber, nos cases pravistes nos arts, 77, 78 ¢ 79 da
Lei Federal n® 8.666/93.

9.2. Na hipbtese de a rescisao ser procedida por culpa do LOCADOR, fica 0 LOCATARIO autorizado a
reter os crédites a que tem direito, até o limite do valor dos prejuizos comprovados.

serso dewdos 20 LOCADOR apenas 0s cred:tos gerados ate 0 momente darescisao.

9.4. Poderd a Defensoria Publica, por ato unilateral, rescindir o presente contrato ficando assim
dispensado da multa ou gualguer clausula penal, se a devolucdo do imbvel decorrer de instalagdo em
localidade diversa a hem do servigo pablico. Neste caso, devera notificar por escrito ao locador, com
prazo minimo de 30 (trinta dias) de antecedéncia.

CLAUSULA DECIMA - DA ALIENAGAC DO IMOVEL

10.1. A presente contrataglo vigorara em caso de alienago do imovel a tercefros, comprometendo-se
0 LOCADOR a dar ciéncia ao adquirente & a obriga-lo a respeitar a presenie locagéo, permanecendo a
mesma em vigor e obrigando-se, ainda, por esta contrataglo os sucessores das partes confratantes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

11.1. A fiscalizag&o da execucéo do Contrato sera exercida pelo Coordenador da Defensoria Piblica do
Estado de Minas Gerais da Comarca de Varginha/ MG, a quem competira zelar pela perfeita exagfo do
pactuado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DA CONSERVACAC

12.1. Obriga-se o LOCATARIO a bem consetvar o imével locado a fim de devolvé-lo, finda ou
rescindida a locagdo, em perfeito estado de conservagéo e limpeza.

12.2. Salvo as obras que importe na seguranga do imével, o iocatério obriga-se por todas as outras,
devendo trazer o imovel locado em boas condigBes de higiene, limpeza, conservagio e funcionamento,
tal qual como o recebeu, conforme Termo de Vistoria vinculado a este conirato.

GLAUSULA DECEMA TERCEIRA DA PU BLiCAGAD E DO REG!STRO
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORC

141, Fica eleitc ¢ forc da Comarca de Bele Horizonke para difimir quaisquer dividas ou litigios, em
decorréncia deste conirato, com renlincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS E FINAIS

15.1. A folerancia com qualquer atraso ou inadimpléncia por parfe do LOCADOR négo importara, de
forma alguma, em alieragio contratual,

15.2. Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde j& ao inteiro
teor deste Conirato.

E por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente Contrato em 03 (trés) vias de igual
teor e para 0 mesmo efeito, tudo na presenga de 02 (duas) testemunhas que também assinam.

Belo Horizonte, JZL de e de 2017.

Loz ot

WAGNER GERALDO RAMAILHO LIMA

DEFENGOR PUBLECG—GERAL EM EXERCICIO MASP- 7.000.317-3 0AB 119.273
LOCATARIO

A
i K Voo o
LiNE EMPREEN 0% IMOBILIARIOS LTDA

CAVALCANTIO ,
'« LOCADORA

TESTEMUNHAS:

Assinatura: @Q:VTW Assinatura:

Nome: fidiico o W a0 Nome:

Direforia de Compras e Contratos — Tef. (31) 2010-1189 . E-mail: contratosiddefenseria.ma.def by 5
Rua Bemardo Guimardes, 2.640, 8° andar— Santo Agostinho — Belo Horizonte/MG ~ CEP 30.140-085,
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ANEXQ |
LAUDO DE VISTORIA

Visloria executada no imdvel situado 3 Rua Coldmbia, n® 263, Bairro: Vila Pinto, Cidade de
Varginha/MG, CEP: 37-010.650 de propriedade de PAULC EDUARDO VILELA GRANHA doravanie
denominado LOCADOR, representada pela pessoa juridica de direito privado CAVALCANTI ONLINE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, o qual foi locade & Defensoria Plblica do Estado de
Minas Gerais.

O presente "auto de vistoria” foi executado pelos abaixo assinados e passa a ser parte integrante do
confrate de locagio, para todos 0s fins e efeitos de direito.

Estado do Imével: | ]novo [] bom [ Jregular [ Jmau [ ]excelente

I_déde aproximada do imével: [ .Z{1 ancs [ Jmeses | Jdias | ] semanas.
Danos existentes:Indicar com X apenas a situacio; SIM, NAD ou NAO SE APLICA

SIM  [X]INAO
SiIM  [x]NAO

NAO SE APLICA
NAQ SE APLICA

01 Hall de entrada, existem danos [ ] 1

02 Hall de circulagdo, existem danos P [ 1]

03 Escadas, existem danos [ ]SIM [X]NAC [ }NAO SE APLICA
04  Salas, existem danos [ ]SIM D NAO [ JNAO SE APLICA
05 Quartos, existem danos [ 1SIM ] NAO [ INAQ SE APLICA
06 Banheiros, existem danos [ 1SIM 4 NAO [ ]1NAQO SE APLICA
07 Cozinha, existern danos ! [ 1NAO SE APLICA
08 Outras dependéncias, existem danos [ ] [ 1NAO SE APLICA
08 Nas dependéncias externas, existemdanos | ] [ 1NAO SE APLICA

Descricdo Geral:

Uma casa comercial com 519,27 m2, sendo uma sata de visita principal com 01 {(um) banheiro; sala de
jantar, cozinha, lavanderia, dependéncia de empregada, escritério com banheiro, 03 (irés) quarics

sendo uma suite, mais uma salg, banheiro social, garagens para camros no subsolo fechada por portdo

(TR Pl ] VIR DA i PO TR

eletrdnico. Cerca eléfrica/alarme sobre 0s muros e grades ae redor do imével. -

INFORMACAC COMPLEMENTAR

ESTADO GERAL DO IMOVEL:

a) assoalhos bons [x] SiM [ 1 NE\O [ ] N?jO SE APLICA
b} tetos bons BISIM [ INAD { INAQ SE APLICA
Diretoria de Compras e Contratos — Tel. (31) 2010-1199 . E-mail: contratos@defensoriamg.delbr 6
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¢} paredes boas 3] SIM {1 N{\O [ 1NAO SE APLICA
d) portas boas <] Sim [ INAO { ]NAC SE APLICA
e) janelas boas [4SIM [ INAD [ 1NAQ SE APLICA
f)  rodapés bons [x] SiM [ INAO [ ]NAQO SE APLICA
g) pintura em bom estado de conservagdo [} SIM [ TNAO [ TNAQ SE APLICA

INSTALACOES ELETRICAS: Tomadas, interruptores & bocais.

Em perfeifo estado de funcionamento ®J SiM [ INAO

Descrigao Geral:

INSTALACOES SANITARIAS: Tomeiras, descargas, chuveires, ralos, pias e vasos sanitarios.

=m perfeito estado de funcionamento [ SiM [ INAC
Descricio Geral:

INSTALACOES DIVERSAS:

Esguadrias, vidros, chaves infernas e externas, tanque de lavar roupas, azulejos, Box:
Em perfeito estado de funcionamento K} 5IM .{l FNAD
Descricfio Geral: |

Diretoria de Compras e Conlratos ~ Tel. (31) 2010-1199 . E-mail: coniratos@defensoriama defbr
Rua Bemardo Guimardes, 2,640, 8° andar — Santo Agostinho — Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085,
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RELACAQ/DESCRICAO DO ESTADQ DE CADA COMODO, MOVEIS E UTENSILIOS:
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O presente instrumento & parte integrante do Contrato de Locacdo firmado entre as partes
contratantes, e o locatério se responsabiliza integralmente pela conservagio e seguranga do imovel,
tem como Seu mobiliario e ulensilics, arcando com qualquer prejuizo causado por perdas @ danos,
constatados na ocasido da devolugdo do bem.

Assim, as partes nomeiam o foro da Comarca de Belo Herizonte para dirimir quaisquer duvidas,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja, e assinam o presente em (3 (trés) vias de
igual teor e forma, juntamente com as testemunhas que também assinam.
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ﬁ LOCADOR

TESTEMUNHAS:
ASS’”atU"a (b%w Assinalura: MY Vs
Nome: &WW G Nome: \&f\.\w),.._m\,%..m K’w 51,,\% T 1 L

Diretoria de Compras e Confralos ~ Tel. (31) 2010-1199 . E-mail: conlratos@defensoria.ma.delbr 8
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