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| RELATORIO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL NA CIDADE DE DIAMANTINA/MG

IMOVEL: Loja situada no andar térreo

Imovel 01
AREA APROXIMADA: 138,50m?
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Distribuicdo dos comodos e condigdes fisicas:

- Trata-se de uma loja comercial, nova, situada no andar térreo.

- Estruturada com pilares e vigas em concreto armado, tem o fechamento em
alvenaria rebocada e pintada, laje macica e telhado em telha galvanizada.

O piso é ceramico, a copa possui bancada em granito com bojo em inox.

- Na frente o fechamento é em vidro tipo blindex, quatro folhas, duas fixas e duas
de correr.
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- Nos fundos da edificagao existe um pequeno cémodo, 2 banheiros e um tanque
instalado.




Vista fachada frontal

'Vista interna

Vista copa

Vista interna




Vista comodo externo

Vista fundos
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Estruturacdo necessaria:

- Substituigao total do piso,

- Demoligao do “escritorio;

- Executar fechamento em alvenaria nos fundos;

- Executar forro em parte do imével;

- Executar paredes em drywall, criando salas;

- Executar de 2 banheiros, 1 adaptado conforme a NBR 9050;

- Executar ponto de agua e esgoto para instalagéo de bebedouro;

- Instalar grades ou porta automatizada de enrolar em ago na frente do imovel;
- Instalar cAmeras de seguranga e concertina nos muros laterais e fundos

- Instalar luminarias de sobrepor

- Executar aproximadamente 24 tomadas elétricas;

- Executar aproximadamente 24 tomadas de rede — cabo cat.5, deixar tomadas
Rj45 crimpadas;

- Instalar espelho nos banheiros;

- Climatizar os ambientes

OBS: Todos os servigos deverao ser realizados conforme layout elaborado pela
DPMG.
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Pros:

- Relativamente préximo ao Forum;

- Esta localizado em uma avenida movimentada de facil acesso para o assistido;
- Imovel novo;

- Proprietario esta disposto a realizar as obras e servigos necessarios para
implantagéo da unidade;

- O espaco disponivel comporta a demanda da unidade, com possibilidade de
expansao.

Contras:
- Trata-se de imével sem janelas, sendo necessaria a climatizagcao dos ambientes;

- Nao possui estacionamento

Critérios de escolha do imovel (Resolu¢io DPMG 224/2020).
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- Seguranca:
Contara com cameras de seguranga e concertina nos muros;

- Acessibilidade:

O imével é acessivel.

- Dimensdes do imovel:
Comporta as demandas da comarca, e permitira ampliagéo futura.

- Padronizacdo dos ambientes:
Por se tratar de imével comercial e novo, permite padronizagdo adequada dos
ambientes.

- Localizacéo:
Localiza-se préximo ao Forum;

Facilidade de condugéo publica para os assistidos.

Layout Proposto
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VALOR MENSAL COM ESTRUTURACAO: R$ 4.700,00 (quatro mil e novecentos reais)

R$ 4.700,00 (quatro mil e novecentos reais) ou R$ 33,93/m?;
VALOR MENSAL DA LOCACAO: IPTU: R$ 555,00/ano

Condominio: ndao tem

60 MESES, reajustado anualmente e podendo ser prorrogado por

PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:
acordo entre as partes.

PRAZO PARA ENTREGA DA

ESTRUTURACAO: 90 (noventa) dias ap6s assinatura do contrato.




Responsavel pelo Laudo: Ménica Ribeiro de Paiva

Belo Horizonte, 27 de outubro de 2022.

il
SeE A
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por MONICA RIBEIRO DE PAIVA, Engenheira, em 27/10/2022, as 15:03,
conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei informando o cédigo
¥ verificador 0046263 e o codigo CRC SAFESDOC.

9990000001.004126/2022-53 0046263v9
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PARECER

PROCESSO DE COMPRA SEI N. 9990000001.004126/2022-53
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL
UNIDADE DPMG DIAMANTINA

ASSESSORIA DE PLANEJAMENTO E INFRAESTRUTURA

Belo Horizonte/MG, 09 de novembro de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor
Dr. Nikolas Stefany Macedo Katopodis
Subdefensor Publico-Geral

Trata-se do processo SEI n. 9990000001.004126/2022-53 referente a locagdo de imovel com a
finalidade de instalagdo de unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais - DPMG na comarca

de Diamantina.

O processo aportou nesta Assessoria de Planejamento e Infraestrutura paraemissdo de parecer

acerca da escolha do imovel, nos termos do artigo 8° da Resolugao n. 224/2020.

Conforme memorando n. 0220/2022-SRLI/DTSGI/INFRA (documento SEI n. 0046161),
aequipede engenharia earquiteturada Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura (SRLI)
visitou 05 (cinco) iméveis. No entanto, somente 01 (um) deles atendeu aos requisitos minimos da Resolugdo
n. 224/2020.

De acordo com a avaliagdo prévia de valor de mercado (n. 0046178), o pregodeRS$ 4.700,00
(quatro mil e setecentos reais) por més, proposto pelo locador ¢ compativel com o valor de mercadoda

regiao.

Registro que o locador realizard a estruturagdo pactuada na proposta comercial de n. 0049524,
destacando-se as adaptacdes necessdrias a conformidade do imével as recomendacdes da Norma 9050

(regras relativas a acessibilidade).

Pelo exposto, ratifico o entendimento da equipede engenharia e arquitetura e opino pelo
prosseguimento do procedimento administrativo para a locacdo doimével 01 - relatorio técnico n.
0046263,sendo que a Superintendéncia de Planejamento, Gestdo e Financas devera informar a

disponibilidade de recursos or¢camentarios para acobertar a despesa.



Atenciosamente,

Guilherme Andrade Carneiro Deckers
Defensor Publico-Auxiliar da Defensoria Publica-Geral
Assessoria de Planejamento e Infraestrutura
Madep 0851

Documento assinado eletronicamente por GUILHERME ANDRADE CARNEIRO DECKERS,
Defensor Publico-Auxiliar, em 09/11/2022, as 17:58, conforme art. 1°, III, "b", da Le1 11.419/2006.

1
Sel o
assinatura L
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0049596 ¢ o codigo CRC F79D83A0.

9990000001.004126/2022-53 0049596v3
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DECISAO

PROCESSO DE COMPRA SEI N. 9990000001.004126/2022-53
PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL
UNIDADE DPMG DIAMANTINA

SUBDEFENSORIA-GERAL

Nos termos do artigo 8° da Resolugdo n. 224/2020 da Defensoria Ptblica-Geral, acolho o parecer
da Assessoria de Planejamento e Infraestrutura como razdes de decidir e determino o prosseguimento do
procedimento administrativo para a locacdo do imodvel 01, objeto do relatorio técnico de vistoria n. 0046263,
pretendido para a instalacdo da unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na comarca de

Diamantina.

Belo Horizonte, 9 de novembro de 2022.

Nikolas Stefany Macedo Katopodis

Subdefensor Publico-Geral

Documento assinado eletronicamente por NIKOLAS STEFANY MACEDO KATOPODIS,
Subdefensor Publico-Geral, em 10/11/2022, as 16:43, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il
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JCL: 5
assinatura
eletronica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0049604 ¢ o codigo CRC 94AD52E0.

9990000001.004126/2022-53 0049604v2
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Assessoria Juridica

Processo SEI n2: 9990000001.004126/2022-53

Parecer n2 080/2023.

Exma. Sra. Defensora Publica-Geral,
Dra. Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias,

Dispensa de licitacdo processo SElI n?
9990000001.004126/2022-53 — Locagdo
de imédvel para instalacdo da Defensoria
Pidblica na Comarca de Diamantina/MG -
Aprovado.

| — RELATORIO

1.1. Cuida-se de procedimento administrativo de Dispensa de licitacao
processo SEI n2 9990000001.004126/2022-53, cujo objeto é a celebragdo de contrato
de locacao do imodvel situado na Avenida Silvio Felicio dos Santos, n? 1020, loja 02 —
Bairro Belo Vista, Diamantina/MG, CEP: 39.100-000.

1.2. O procedimento esta instruido com os documentos constantes no
SEI.

1.3. Verifica-se que o procedimento seguiu os tramites determinado pela
Resolucdo n? 224/2020 da Defensoria Publica-Geral, que trata da normatizacdo interna
para locacdo de imdveis — Dispensa de Licitacdo, conforme Decisdo da Subdefensoria
Publica-Geral da DPMG (0049604).

1.4. O procedimento foi remetido para esta Assessoria Juridica para
analise de sua regularidade juridica, conforme determina o art. 38, VI, da Lei n.2
8.666/93.

E o relatério. Passa-se a opinar.

Il - FUNDAMENTACAO

PRISCILA  Assinado de forma

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723 NEWLEY

Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085 0477-5

1

KOPKE:700 KOPKE:7000477-5
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Assessoria Juridica

2.1. No presente caso, busca-se fundamentar a contratagdo direta

com fulcro no disposto no art. 24, X, da Lei n.2 8.666/93 que estabelece:

Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

X - para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizacao condicionem a sua escolha, desde que o preco
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia.

2.2. Depreendem-se, do dispositivo em referéncia, os requisitos
necessarios para a viabilizacdo da contratacdo direta, os quais devem ser atendidos
conjuntamente com o condao de serem evitadas possiveis argui¢des de ilegalidade do
instrumento juridico.

2.3 O Tribunal de Contas do Estado de Minas Gerais possui julgado sobre

os requisitos para a escolha do imédvel, vejamos:

Processo Administrativo. Requisitos para a contratacdo direta de
locagdo. “Margal Justen Filho (JUSTEN FILHO, Margal Comentarios a Lei
de Licitagdes e Contratos Administrativos — 112 Ed. S3o Paulo: —
Dialética, 2005, p. 250), em sua obra, leciona que a contratagdo direta
do inciso X do artigo 24 da Lei 8666/93 depende de trés requisitos: a)
necessidade de imével para desempenho das atividades
administrativas; b) adequagdo de um determinado imdvel para
satisfagdo das necessidades estatais; c) compatibilidade do prego
com os parametros de mercado. N3o pairam duvidas de que o imével
[em tela] é essencial para a Administragao Publica satisfazer as suas
necessidades. (...) A licitagdo, por mais imprescindivel que seja,
determinante que é da igualdade entre os participantes, ndo pode se
sobrepor ao interesse publico. E, como exposto, os pressupostos para
a efetivacdo do aludido interesse restaram presentes [no caso em
exame]. Quando a Administragdo precisa de um imével em localizacdo
especial, para uma destinacdo peculiar, mitigada devera ser a
competicao entre os particulares. Exemplo claro de ponderacdo de
interesses.” (Processo Administrativo n.2 688057. Rel. Conselheiro
Sim3o Pedro Toledo. Sessdo do dia 24/04/2007)

2.4. Portanto, em primeiro lugar, exige-se a demonstracdo de que o
imovel atende as finalidades precipuas da Administracdo Publica, de forma a comprovar

gue o seu perfil e as suas caracteristicas principais sejam compativeis com a finalidade

PR'SC”_A Assinado de

fon igital por
NEWLEY  fecimnower
KOPKE: 70080t

0477-5 10:41:43 -03'00

2

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Assessoria Juridica

das atividades administrativas que nele serdao desempenhadas, bem como com a
satisfacdo do interesse publico. Portanto, a escolha do imdvel a ser locado pela
Administragdo Publica condiciona-se as suas necessidades de instalagao e localizagao.

2.5. Em segundo lugar, o dispositivo em andlise demanda a comprovacao
de que o prec¢o do contrato seja compativel com os valores de mercado.

2.6. Destaque-se que compete a esta Assessoria proceder, puramente,
a analise juridica do feito, ou seja, a avaliagdo perpassa pela conformidade do
procedimento com o ordenamento juridico, em especial, com os requisitos das Leis n2
8.245/91 e 8.666/93. Portanto, a responsabilidade pela avaliagdo dos aspectos
técnicos, operacionais, procedimentais, obrigacionais e de fluxo é de cada um dos
setores técnicos afetos a demanda.

2.7. Prosseguindo, observa-se que foi acostado no SEI o relatdrio técnico
procedido pela da S.R.L.l. do imdvel que se pretende alugar (00046263).

2.7.1. O citado documento trouxe as justificativas para a escolha do
imével, bem como trazem os pontos para a pretendida locagcdo para a contratagdo por
dispensa de licitagao.

2.8. O Subdefensor Publico-Geral autorizou o prosseguimento do feito
conforme consta na declaracdo de disponibilidade orcamentaria (0050923).

2.9. A andlise do imdével e demais documentos foi procedida pela
Assessoria de Planejamento e Infraestrutura da Defensoria Publica de Minas Gerais
(Parecer 0049596), tendo sido acolhido pelo Subdefensor Publico-Geral, tudo em
conformidade com o artigo 82, da Resolugdo n2 224/2020 (Decisdo 0049604).

2.9.1. Com o objetivo de atender ao requisito relativo ao preco, se verifica
gue a Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura procedeu a analise
comparativa de precos de mercado (0046178).

2.9.2. Ainda com relagdo ao preco, verifica-se que o setor competente
juntou a declaracdo de disponibilidade orcamentdria e financeira para acobertar a
despesa relativa a presente contratacdo da locacdo (Declaracdo de disponibilidade

orcamentdria 0050923).

PRISCILA  Assinado de

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723 NEWLEY [omedsialpor
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085 KOPKE: 700 KOPKE7000477-5
0477-5 Toraaron
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Assessoria Juridica

2.10. Saliente-se que os documentos juntados, as informagdes
prestadas e as justificativas foram elaboradas e referendadas pelos responsaveis das
areas técnicas, ou seja, com o ateste de servidores publicos, que possuem fé publica
quanto ao teor de suas declaragdes. Além disto, cumpre consignar a impossibilidade
de esta Unidade Consultiva proceder a avaliagao in loco. Assim, em face da analise dos
documentos juntados, bem como das declara¢des realizadas nos autos, presume-se
que o imdvel atende a Defensoria Publica e possui prego compativel com o mercado.

2.11. Destaque-se que a locacgdo so esta sendo realizada pela Defensoria
Publica pelo fato de o Estado de Minas Gerais ndo possuir imével disponivel para essa
finalidade no Municipio de Diamantina/MG, o que evidencia a necessidade e
inevitabilidade da despesa. (Consulta Disponibilidade Portal de Imdveis (0060559)).

2.12. Prosseguindo, verifica-se que a minuta do ato de dispensa de
licitagdo (0102112) estd em conformidade com o ordenamento juridico vigente, eis que
apontou o dispositivo legal que ampara a contratacdo direta (art. 24, X, da Lei n?
8.666/93), bem como apresentou, de forma clara e precisa as razées de escolha do
imovel a ser locado e justificativa do preco.

2.13. Ressalte-se que o art. 26, caput, da Lei n? 8.666/93, estabelece que
as dispensas de licitacdo, necessariamente justificadas, deverdo ainda ser comunicadas,
dentro de 03 (trés) dias, a autoridade superior, para ratificacdo e publicacdo naimprensa
oficial, no prazo de 05 (cinco) dias, como condicdo para a eficdcia dos atos. Recomenda-
se, portanto, que os prazos estabelecidos no citado dispositivo sejam devidamente
observados.

2.14. Especial atengao deve ser conferida a regularidade juridica, fiscal e
econdmica dos contratados, nos termos da documentacdo exigida para habilitacao,
constantes genericamente dos artigos 27 a 33, da Lei n.2 8.666, de 21 de junho de 1993.
Assim, com a finalidade de demonstrar o cumprimento dos citados dispositivos, foram
anexados os documentos do imdvel (Documentacdo do Imdvel (0102100)) e do locador

(0102103).

PRISCILA ;\Ssina(jo de‘
forma digital por
NEWLEY PRISC\LAgNEWpLEY
Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723 KOPKE:700 KrKE7000477:5
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085 0477-5 10:42:08-0300°
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DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Assessoria Juridica

2.15. Por fim, quanto a regularidade juridica da minuta do contrato
Locacdo — Diamantina (0102115), necessario verificar se cumpre as exigéncias previstas
nos arts. 54 e §1° e 55, da Lei n.2 8.666/93.

2.15.1. No predambulo esta estabelecida a identificagao dos contratantes,
havendo, ainda, mencdo expressa a legislacao aplicavel a execugdo do contrato, Lei n2
8.245/91 e Lei n2 8.666/93 e ao procedimento de dispensa de licitagdo ao qual estd
vinculado.

2.15.2. Na clausula primeira foram descritos o objeto e seus elementos
caracteristicos.

2.15.3. Nas clausulas segunda, terceira, e quarta foram estabelecidos de
forma clara o preco, prazo e sobre o periodo de caréncia.

2.15.4. As clausulas quinta, sexta, sétima e oitava dispuseram sobre
reajuste, o pagamento e a dotacdo orcamentdria, constando a data do efetivo
pagamento e o crédito pelo qual correra a despesa, com a indicacdo da classificagao
funcional programatica e da categoria econdmica, consoante as exigéncias dos incisos
lll e V, do citado art. 55, as obrigacGes das partes contratantes e as penalidades.

2.15.5. J4 as clausulas nona e décima disciplinam sobre as alteragdes e
sobre a rescisdo contratual. A cldusula décima primeira e segunda dispds sobre a
alienacdo do imodvel e a fiscalizacdo do contrato, determina ser do(a) Coordenador(a)
Local da DPMG em Diamantina/MG.

2.15.6. As clausulas décima terceira, décima quarta, décima quinta,
décima sexta e décima sétima, determinam sobre a devolucdo do imdvel, da protecao
e informacado de dados — LGPD, obriga¢dao de publicacdo do extrato do instrumento, a
eleicdo de foro e as disposicbes gerais e finais, terminando o rol de cldusulas

obrigatdrias, cumprindo, assim, as exigéncias legais impostas pela Lei n® 8.666/93.

11l - CONCLUSAO

3.1. Do exposto, consoante as razdes anteriormente expostas, opino, com

fulcro no art. 24, X, da Lei n? 8.666/93, pela regularidade juridica procedimento

PRISCILA

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085

NEWLEY
KOPKE:700 KOPKE:7000477-5

0477-5
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administrativo, por contratacao direta, por Dispensa de licitagdo processo SEI n2
9990000001.004126/2022-53 , de imdvel na Comarca de Diamantina/MG.

3.2. Atesto, ainda, a regularidade da minuta do ato de dispensa de
licitacdo (0102112) e da minuta de contrato apresentada (0102115).

Este é o parecer.

Belo Horizonte, 16 de maio de 2023

Assinado de forma digital por

PRISCILA NEWLEY PRISCILA NEWLEY

KOPKE:7000477-5
KOPKE:7000477-5 Dados: 2023.05.16 10:42:33

-03'00"

Priscila Newley Kopke
MASP 7.000.477-5

Assessoria Juridica - tel.: (31) 2522-8722 / 2522-8723
Rua Bernardo Guimarées, n° 2731 — Santo Agostinho - Belo Horizonte/MG — CEP 30.140-085
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DISPENSA DE LICITACAO

ATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 1441003 000053/2023

Em que pese a licitagdo ser a regra, a lei n°. 8.666/93 prevé as hipoteses de dispensa e de
inexigibilidade de licitacdo, arts. 24 e 25. Para Jessé Torres Pereira Junior:

As hipoteses de dispensabilidade do art. 24 constituem rol taxativo, isto €, a
Administracdo somente podera dispensar-se de realizar a competi¢cdo se ocorrente
uma das situacdes previstas na lei federal. Lei estadual, municipal ou distrital, bem
como assim regulamento interno da entidade vinculada nao podera criar hipotese de
dispensabilidade. Mesmo na dispensa, hd procedimento administrativo com a
justificacao do ato.

Leciona Marg¢al Justen Filho, em sua obra Comentarios a Lei de Licitagoes e Contratos
Administrativos, 15* Edi¢do, Dialética, pag. 334, que:

A dispensa de licitagdo verifica-se em situagdes em que, embora vidvel competicdo
entre particulares, a licitacdo afigura-se objetivamente incompativel com os valores
norteadores da atividade administrativa.

Na inteligéncia de Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, em Contratacao Direta sem Licitacao, Ed. Brasilia
Juridica, 5* Edi¢ao, p. 289:

Para que a situacdo possa implicar dispensa de licitagdo, deve o fato concreto
enquadrar-se no dispositivo legal, preenchendo todos os requisitos. Nao ¢ permitido
qualquer exercicio de criatividade ao administrador, encontrando-se as hipoteses de
licitagdo dispensavel previstas expressamente na lei, numerus clausus, no jargao
juridico, querendo significar que sdo aquelas hipoteses que o legislador
expressamente indicou que comportam dispensa de licitacao.

A lei ¢ translucida e ndo permite equivoco, apontando as hipoteses em que a dispensa pode e deve ser
exercitada, ndo permitindo interpretacdes ampliadas para se eximirem da obrigatoriedade de licitar.

O artigo 24 da Lei n°. 8.666/93, que institui normas para licitagdes e contratos da Administragao
Publica, prevé, taxativamente, as hipoteses em que a licitagdao pode ser dispensada. No inciso X do
mencionado artigo, dispoe a lei:



Art. 24. E dispensavel a licitagdo:

()

X —para a compra ou locagdo de imdvel destinado ao atendimento das finalidades
precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizagao
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliagdo prévia.

A dispensa de licitacdo, no caso do dispositivo citado, resulta da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imovel, que nao aquele selecionado. As caracteristicas do imovel sdo
relevantes, de modo que a Administracdo ndo tem outra escolha.

Sobre o tema, cumpre registrar o ensinamento de Justen Filho, em sua obra ja citada, pag. 363,
lecionando que a contratacao depende de trés requisitos, in verbis:

(...) @) necessidade de imovel para desempenho das atividades administrativas; b)
adequagdo de um determinado imével para satisfacdo das necessidades estatais; ¢)
compatibilidade do prego (ou aluguel) com os parametros de mercado.

No mesmo sentido manifesta-se Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, em seu livro Contratacdo direta sem
licitagdo, 5a ed., Ed. Brasilia Juridica, pgs. 388 a 395, onde elenca como requisitos para a dispensa de
licitagdo, na hipdtese em comento: necessidade de instalagdo e localizagdo condicionando a escolha,
atendimento das finalidades precipuas da Administrac¢do, avaliagdo prévia e compatibilidade de pregos.

Lado outro, ¢ bom frisar que ndo basta as justificativas pertinentes da dispensa, previstas no art. 26,
caput, mas a contrata¢do direta deve ser precedida da formalidade, também, exigida no Paradgrafo Unico do
predito artigo, in verbis:

O processo de dispensa, de inexigibilidade ou de retardamento, previsto neste artigo,
serd instruido, no que couber, com os seguintes elementos: | — caracteriza¢ao da
situagdo emergencial ou calamitosa que justifique a dispensa, quando for o caso; 11 —
razdo da escolha do fornecedor ou executante; I1I — justificativa do prego; IV —
documento de aprovagdo dos projetos de pesquisa aos quais os bens serdao alocados.

DA CONTRATACAO

OBJETO

Locagdo de imdvel situado na Av. Silvio Felicio dos Santos, n° 1.020, loja 02, Bairro Bela Vista,
Diamantina/MG, CEP: 39.100-000, para instalagdo e funcionamento da Defensoria Publica do Estado de



Minas Gerais na comarca.

RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL A SER LOCADO

Conforme memorando n. 0220/2022-SRLI/DTSGI/INFRA (documento SEI n. 0046161), a equipe de
engenharia e a arquitetura da Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura (SRLI) visitou 05
(cinco) iméveis. No entanto, somente 01 (um) deles atendeu aos requisitos minimos da Resolucao n.
224/2020, quais sejam: Seguranca, Acessibilidade, Dimensoes e sua localizagdo em relacdo ao forum.

No que consta do Relatorio Técnico de Vistoria de (documento SEI n° 0046263), a escolha do imovel
01, situado na Av. Silvio Felicio dos Santos, n® 1020, loja 02, Bairro Bela Vista, Diamantina/MG, CEP:
39.100-000, se deve em sintese, ao fundamento de que:

CONSTATACOES:

()

Imovel 01 — localizado na Av. Silvio Felicio dos Santos, n° 1020, loja 02, Bairro Bela
Vista, Diamantina/MG, CEP: 39.100-000.

e Seguranca:

Contard com cameras de seguranca e concertina nos muros;

Acessibilidade:
O Imoével ¢ acessivel,
¢ Dimensoes do imovel:

Comporta as demandas da comarca, e permitira ampliagao futura.

Padronizacio dos ambientes:

Por se tratar de imovel comercial e novo, permite padronizagdao adequada dos
ambientes.

Localizacao:
Imovel mais proximo ao Férum.

Facilidade de condugao publica para os assistidos.

Pontos positivos:
Relativamente proéximo ao Forum;

Esté localizado em uma avenida movimentada de facil acesso para o assistido;



Imovel novo;

Proprietario esta disposto a realizar as obras e servigos necessarios para
implantacdo da unidade;

O espago disponivel comporta a demanda da unidade, com possibilidade de
expansao.

¢ Pontos negativos:

Trata-se de imovel sem janela, sendo necessaria a climatizagdo dos
ambientes;

Nao possui estacionamento.

Neste mesmo sentido, opinou a Assessoria de Planejamento e Infraestrutura em seu Parecer de
(documento SEI n° 0046263):

Pelo exposto, ratifico o entendimento da equipe de engenharia e arquitetura e opino
pelo prosseguimento do procedimento administrativo para a locacao do imével n. 01,
relatorio de pesquisa comercial ID n. 0046263, sendo que a Superintendéncia de
Planejamento, Gestdo e Financas deverd informar a disponibilidade de recursos
or¢amentarios para acobertar a despesa.

Desta feita, a decisdo do Subdefensor Publico Geral de (documento SEI n® 0049604), acolheu o
parecer de (documento SEI n° 0049596) da Assessoria de Planejamento e Infraestrutura, que opinou pela
locag¢ao do imodvel situado na Av. Silvio Felicio dos Santos, n° 1020, loja 02, Bairro Bela Vista,
Diamantina/MG, CEP: 39.100-000.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

O imovel pretendido, situado na Av. Silvio Felicio dos Santos, n° 1.020, loja 02, Bairro Bela Vista,
Diamantina/MG, CEP: 39.100-00, tem o aluguel fixado em R$ 4.700,00 (quatro mil e setecentos reais),
possuindo 138,50 m? de area total util, perfazendo assim o valor do m? de R$ 33,93 (trinta e trés reais e
noventa e trés centavos).

Verifica-se que o prego é compativel com o mercado, pois conforme “AVALIACAO PREVIA DO
VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO DE IMOVEIS PARA A DPMG EM DIAMANTINA-MG”
apresentado pela Superintendéncia de Recursos Logisticos e Infraestrutura, (documento SEI n° 0046178), o
valor do metro quadrado (m?) do imédvel pretendido ¢ compativel com os demais, conforme quadro abaixo:

Distancia

. . ¢ 2 2
do forum Tipologia |Area(m?) |Valor R$/m

Codigo |Fonte |Endereco




Av. Silvio Felicio
Tosé dos Santos, 1.020,
0sé .
Sem  |Geraldo |10J2 02— Bela . 138,50  [R$ ,
C(,)dlgO de Vista 1,0 Km LOJa m2 4700’00 R$ 33,93/m
Macedo
Sem Rua Romana, 343 Casa 108,00 [R$ )
codigo Seabra | Romana 2,6 Km comercial |m? 2.200,00 R$20,37/m
SEN . Praga da Luz, 241 . , |RS )
771 Sentinela |~ Dom Jodio 2,3Km |Loja 82,0 m 2.400,00 R$29,27/m
SEN Rua Padre Gaspar RS
647 Sentinela |Cordeiro, 07 — 2,0Km |Loja 75,0 m? 7.800.00 R$37,33/m?
Dom Jodo B

Desta forma, considerando o valor médio do m? de R$ 30,23 para imoveis comerciais nessa regido da cidade
de Diamantina/MG, e que o valor proposto para locagao do imovel escolhido é de R$ 33,93, temos que, para
fins de justificativa de prego, este ¢ compativel com o valor de mercado ficando entre os limites superior e

inferior, da metodologia de célculo aplicada.

CONCLUSAO

Destarte, considerando que a contratagdo esta conforme o interesse publico € que os requisitos legais
aplicaveis ao presente procedimento foram observados, estd dispensada a licitagdo, nos termos do art. 24, X

da Lei 8.666/93.

Comissao Permanente de Licitacao

Barbara de Araujo Meireles —

Henrique Castro Boaventura —

Regiane Salgueiro de Freitas —

RATIFICAGAO EM I 1

RAQUEL GOMES DE SOUSA DA COSTA DIAS
DEFENSORA PUBLICA-GERAL




Documento assinado eletronicamente por Barbara de Aratjo Meireles, Servidora, em 16/05/2023, as
12:18, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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eletrbnica
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assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Regiane Salgueiro de Freitas, Servidora, em 16/05/2023, as
12:32, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.

il
Sel o
assinatura
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Henrique Castro Boaventura, Diretor de Compras e
Contratos, em 16/05/2023, as 13:42, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

sell o

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Priscila Newley Kopke, Assessora, em 16/05/2023, as 15:32,
conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

sell o

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias, Defensora Publica-
Geral, em 16/05/2023, as 15:47, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

% ! A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
# informando o codigo verificador 0104784 e o codigo CRC E069B68C.

9990000001.004126/2022-53 0104784v5
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RATIFICACAO DO ATO DE DISPENSA DE LICITACAO

Ratifico o Ato de Dispensa de Licitacdo, no uso da competéncia delegada pelo Decreto Estadual n°. 43.817 de 16 de
junho de 2004, nos termos do Parecer Juridico constante no Processo e no Ato de Dispensa de Licitacdo n°.
1441003.000053/2023, com fulcro no art. 24, X da Lei 8.666/93, objetivando a locagdo de imével, situado na Avenida
Silvio Felicio dos Santos, n°® 1020, loja 02 - Bairro Belo Vista, Diamantina/MG, CEP: 39.100-000, para instalacdo e
funcionamento da Defensoria Plblica do Estado de Minas Gerais na Comarca. Valor mensal: R$ 4.700,00 (quatro mil
e setecentos reais). Vigéncia: 60 (sessenta) meses, a partir da publicacdo do extrato do contrato. Dotacdo
Orcamentaria: 1441.03.092.726.4150.0001.339036.11.0.10.1 da Lei Orcamentaria 24.272/2023 e, as despesas dos
exercicios subsequentes, pelas dotacdes proéprias, fixadas nos respectivos orcamentos. Raquel Gomes de Sousa da
Costa Dias, Defensora Publica-Geral. Belo Horizonte, 16 de maio de 2023.
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