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Belo Horizonte, 21 de novembro de 2024.

Excelentissimo Sr.

Dr. Guilherme Andrade Carneiro Deckers
Defensor Publico-Auxiliar da Defensoria Publica-Geral
Assessoria de Planejamento e Infraestrutura da Defensoria Ptblica-Geral

Assunto: Analise prévia de precos de mercado para unidade de Santa Luzia

Referéncia: Processo n° 9990000001.010838/2024-73

Foi realizada pesquisa prévia de valores de mercado para imoéveis até 2400 metros de distancia do forum atual na
comarca de Santa Luzia e apresento os resultados a seguir.

Analise prévia de precos de mercado para Comarca de Santa Luzia

e OBJETIVO: Tem o presente, a finalidade de se fazer uma avaliagdo prévia dos valores de mercado para a futura
locagao da Sede da Defensoria Publica na cidade de Santa Luzia.

e METODOLOGIA: Obedecera a diretrizes gerais e recomendacado da NBR-14653-2 da ABNT — Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas. Para a avaliagao adotou-se o "Método Comparativo", através da comparagao de
dados de mercado relativos a outros de caracteristicas similares, obtidos de fontes de informacgdes coletados no
mercado imobiliario.

e ELEMENTOS DE ANALISE: Na planilha 01 organizamos os valores obtidos pelas pesquisas de mercado
imobiliario, para o local e regido, junto as imobiliarias e proprietarios.

Foram feitos contatos com as imobiliarias:
Especialista Iméveis - telefone: (31) 99643-6070
Residence Imoveis - telefone: (31) 3649-6170
Morada Mineira Iméveis - telefone: (31) 3649-7500
AGS Trindade - telefone: (31) 3641-0000

Tabela 01: Dados dos iméveis levantados no mercado (coletados do més 06 a 11/2024)

Fonte Cad. Endereco Distancia| Tipologia Area | Valor R$/m?
do forum (m?) | (R$)

Especialistals ) 0010.spo|Rua S F de Assis, N° 467 - N'S das Gracas | 950 | . ©252 1150,00/3.900,00 [26,00
Imoveis Comercial




:?:g\'/i?:ce 487 Av Do Carmo, N° 750 - Boa Esperanca 2400 loja 45,00 | 3.000,00 (66,67
A(.BS GS5367 |R. Pres. Afonso Pena, n® 34 - Boa Esperanga 2100 . 50,00 | 2.200,00 |44,00
Trindade loja
Especialistal, 1002.£spojAv. Do Carmo, N° 435 - Boa Esperanca 2300 | ANdar 1546 36118.000,00[32.95
Imoveis Corrido

- 5 Y p
AC_;S GS5276 Rug Rio das Velhas, N° 344 - Sao Jodo 900 Casa_ 177,00/ 6.500,00 |36,72
Trindade Batista Comercial

Obs.: Valor de locagdo sem considerar estruturagdes, condominios ou manutengoes.
e Média Aritmética = R$ 206,34/5 = R$ 41,27/m?

Limite superior = R$ 41,27x1,35= R$ 55,71/m?
Limite inferior = 41,27x0,80=R$ 33,01/m2

Considerando os requisitos minimos, estabelecidos no Projeto 03, que trata da quantidade de pessoal,
mobiliarios e equipamentos necessarios para o correto funcionamento de uma unidade com 8 defensores, é
ideal que o imovel tenha uma area aproximada de 550,0 m2.

e Andlise dos valores (Considerando um imével com area de até 550,0m?, que seria o ideal para atender
as demandas de 8 defensores).

Valor minimo apurado = 550m? x R$33,01 = R$ 18.157,51
Valor maximo apurado = 550m2 x R$55,71 = R$ 30.640,79

e Conclusao:

Considerando o valor médio do m? de R$ 41,27/m? para imoveis na regido de Santa Luzia e a necessidade de um
imovel com aproximadamente 550,0 m?, o valor de locagdo do imével deve ficar entre R$18.157,51 e R$30.640,79
segundo a metodologia de calculo aplicada.
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MANIFESTACAO

A Senhora
Monica Ribeiro de Paiva
Engenheira

Cumprimentando-a, autorizo o prosseguimento da locagao.

Atenciosamente,

Belo Horizonte, 22 de novembro de 2024.

Guilherme Andrade Carneiro Deckers
Defensor Publico-Auxiliar da Defensoria Publica-Geral - Madep 0851

Documento assinado eletronicamente por Guilherme Andrade Carneiro Deckers, Defensor Publico-
Auxiliar, em 03/12/2024, as 17:49, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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RELATORIO DE VISTORIA EM IMOVEL

RELATORIO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL

Comarca: Santa Luzia — MG

Endereco: Rua do Carmo, N° 435 - Bairro Boa Esperanga - Santa Luzia/MG - CEP: 33.035-170

Objetivo do Relatério:

Procedimento administrativo para instalagéo de nova Unidade da Defensoria Publica de Minas Gerais (DPMG) na comarca de
Santa Luzia (MG).

Finalidade do Relatorio:

Identificar imével que atenda as demandas da DPMG, bem como demonstrar a sua viabilidade técnica, fornecendo as
informagdes necessarias para subsidiar o processo de locagao do imoével pela DMPG. Nos termos do Art. 74 Inciso V da Lei
14 133/2021.

Proprietarios: Lubeka — Investimentos e Participagdes Ltda.

01 IDESCRICAO DO IMOVEL

Tipo de Imével:  |Andar corrido

Trata-se do 3° pavimento, de uma edificagdo composta por 3 andares. O referido andar tem area total de
546,36m?2. O imovel se destaca pela solidez da construgao, com pilares e vigas estruturais que garantem
robustez. As fachadas sdo em alvenaria rebocada e pintada. As janelas sdo de abrir, em aluminio e
\vidro incolor, proporcionam excelente iluminagao e ventilagao natural, tornando o ambiente mais
agradavel e funcional.

Descritivo do . ) . . . . ~ .
., O piso das salas é em tabua corrida, enquanto os banheiros e a circulagdo possuem revestimento
imovel ceramico. As portas sdo em madeira envernizada. Cada sala conta com um banheiro, equipado com
bancada em granito. O imovel contara com um elevador, facilitando o acesso, proporcionando a

acessibilidade necessaria. Possui cAmeras, que proporcionara seguranga dos ocupantes e visitantes.

Essa combinacgéo de caracteristicas, sugere que o andar é adequado tanto para uso comercial quanto
para escritérios, oferecendo conforto e seguranca.

Area do Iméovel  [546,36m?

Pressupostos e ressalvas:

O imovel identificado durante a pesquisa de iméveis na cidade de Santa Luzia se destaca como uma opg¢éo Unica e adequada para atender
as demandas da DPMG. Apesar da escassez de propriedades que cumpram todos os requisitos necessarios, principalmente quanto a
lacessibilidade, localizagdo e documentacéo, este imovel se sobressai porque, além de atender as exigéncias atuais, o imovel oferece
lespaco adicional para futura expanséo, o que é um diferencial significativo e importante, considerando o crescimento potencial das
atividades da DPMG e a necessidade de adaptagao a novas demandas que possam surgir ao longo do tempo.

Embora o imdvel esteja situado a aproximadamente 2.200 metros do Férum da cidade, fator que poderia ser visto como uma desvantagem
inicial, essa questéo é mitigada pelas condigbes de acesso.

Ha a necessidade de implantar copa, DML(deposito de material de limpeza) e adaptar um banheiro, mas isso ja foi discutido e acordado
com o proprietario. Esses ajustes serdo feitos de acordo com o layout planejado para o espago.

Concluindo, este imdvel se apresenta como a Unica opgdo entre os vistoriados, que atende plenamente a todos os requisitos estabelecidos
pela DPMG, destacando-se por suas caracteristicas singulares, que incluem a flexibilidade estrutural, o potencial de expansdo e o
compromisso do proprietario com as adequagdes necessdrias e imprescindiveis, o tornam a solugdo ideal para as necessidades
institucionais da Defensoria Publica em Santa Luzia, configurando-se como a melhor opgao disponivel para a DPMG.
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03.01 - Estado de conservaciio do bem (Art. 74, §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):

O imovel esta em bom estado de conservagéo.

03.01.01 - Estruturacio imprescindivel a ser realizadas pelo locador (Art. 74, §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):
Diante do que foi apresentado, o proprietario se dispds a fazer e arcar com as seguintes estruturagdes:

- Instalar um elevador;

- Demolir as paredes entre as salas 10, 12 e 14;

- Fechar porta existente com alvenaria na sala 12 (conforme layout);

- Executar fechamento em drywall com porta na circulagao (conforme layout);

- Adequar banheiro da sala 14 conforme norma de acessibilidade - NBR9050 (conforme layout);
- Executar ponto de dgua e esgoto para instalacao de bebedouro (conforme layout);

- Executar divisdo de salas em drywall, até o forro nas salas 13 e 15 (conforme layout);

- Implantar copa e DML na salall (conforme layout);

- Executar sala para a guarda armada em alvenaria (conforme layout);

- Executar sala técnica e fechamento com porta em drywall (conforme layout);

- Revisar esquadrias existentes;

- Revisar as instalacdes hidrossanitarias, inclusive vélvulas de descarga, dos banheiros existentes;
- Revisar toda a cobertura a fim de se evitar vazamentos futuros;

- Entregar as portas das salas com chave;

- Pintar internamente todo o imével na cor branco gelo;

- Pintar externamente todo o imével;

- Instalar porta de correr em vidro temperado no acesso que serd criado para o elevador;

- Instalar sistema de cameras de seguranca (na entrada do prédio, espera e circulagao).

03.01.02 - Estruturacao imprescindivel a ser realizada pela DPMG (Art. 74, §52 Inciso |, Lei 14 133/2021):
Nao serd necessaria nenhuma estruturacao deste tipo pela DPMG.

03.01.03 - Estruturacao necessaria a ser realizada pelo locador (Art. 74, §52 Inciso |, Lei 14 133/2021):
Diante do que foi apresentado, o proprietario se dispds a fazer e arcar com as seguintes estruturagdes:

- Instalar lumindrias nas salas, tipo calhas de sobrepor para 2 lampadas LED tubulares de 26w e 4000K;

- Executar aproximadamente 70 pontos elétricos e 75 pontos de rede com infraestrutura aparente em eletroduto a fim de
atender ao layout - de acordo com as normas regulamentadoras NR-10 e NR-12 e a norma brasileira NBR-5410 e parte de
I6gica em cabos Ethernet CAT 5E, tomadas Rj45 fémea grimpadas;

- Revisar a infraestrutura existente para os equipamentos de ar condicionado.

03.01.04 - Estruturacio necessaria ao uso do imovel a ser realizadas pela DPMG (Art. 74 §5° Inciso I, Lei 14 133/2021):
A DPMG devera fazer as seguintes estruturagées necessarias para atender as suas demandas:

- Fornecer e instalar mobiliarios e computadores (conforme layout);
- Instalar persianas.
- Realizar manutengao nos equipamentos de ar condicionado existentes.

Obs.: A DPMG conta no momento com estes equipamentos, mobiliarios e servigos disponiveis contratados.
03.02 — Custos de adaptacio e amortizagao dos investimentos (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):

Considerando que nao havera estruturagbes imprescindiveis da DPMG, n&o havera custo de adaptacao.

04 [LAYOUT PROPOSTO
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Este item tem a finalidade de se fazer uma avaliagédo do valor de locagdo do imével escolhido pela DPMG em

Objetivo: relagdo aos valores de mercado para a cidade de Santa Luzia — MG.

Obedecera a diretrizes gerais e recomendacdo da NBR-14653-2 da ABNT — Associagao Brasileira de Normas
Técnicas. Para a avaliagdo do valor de locagéo, adotou-se o "Método Comparativo", através da comparacéo de
dados obtidos de fontes de informagdes coletadas no mercado imobiliario.

1)

Metodologia:
Na Tabela 01 organizamos os valores obtidos pelas pesquisas de mercado imobiliario na regido, junto a
proprietarios e corretores.
Fonte Cod. Endereco Dlstgnma Tipologia Area (m?) Valor (R$) R$/m?
do férum
Especialista) SAO012- 1o 2 S F de Assis, N° 467 - N S das Gragas | 950 Casa 150 3.900,00 26,00
Iméveis ESPO Comercial
Residonce | 487 |Av Do Carmo, N° 750 - Boa Esperanga 2400 loja 45 3.000,00 66,67
AGS GS5367 |R. Pres. Afonso Pena, n° 34 - Boa Esperanga 2100 . 50 2.200,00 44,00
Trindade loja
mi‘:::‘i‘:: LO004-PR Av. Do Carmo, N° 435 - Boa Esperanca 2200 | Andar Corrido 546,36 21.300,00 38,99
AGS Rua Rio das Velhas, N° 344 - S0 Jodo Casa
Trindade | GS5276 |Batista 900 Comercial 177 6.500,00 36,72

ota 1: O imédvel codigo LO004-PR ¢ o objeto deste relatorio.

ota 2: Os demais imoveis ndo atenderam as demandas da DPMG, mas serviram de base de dados para elaboragdo da Tabela 01

Fontes:
- Especialista Imoveis --------- (31) 99643.6070
- Residence Imoveis ----------- (31) 98979.9926
- AGS Trindade ---------------- (31) 3641.0000

-Imobilidria Morada Mineira - (31) 3649.7500

‘Verdejar Iméveis -------------- (31) 3649.7576

Foi observado que o valor dos imoveis até 2,4 km de distancia do férum, tém um preco de locagdo homogéneo, apresentando a
seguinte média aritmética:

-Média Aritmética = (R$ 212,38/5) = R$ 42,48/m?

-Limite superior = R$ 42,48/m? x 1,35 = R$ 57,34/m?
-Limite inferior = R$ 42,48/m? x 0,80 = R$ 33,98/m?

Conclus3do: Desta forma, considerando o valor médio do m? de R$ 42,48/m? para imoveis comercias na regido da cidade de Santa
Luzia, e que o valor proposto para locagdo do imovel escolhido € de R$ 38,99/m?, temos que, para fins de justificativa de preco, este é
compativel com o valor de mercado ficando entre o limite superior e inferior, da metodologia de calculo aplicada.

R$ 21.300,00 (vinte e um mil e trezentos reais)

R$ 21.300,00 (vinte e um mil e trezentos reais) ou R$ 38,99/m?;

ALOR MENSAL

ALOR MENSAL DA
LOCACAO: IPTU e Taxa de incéndio: Por conta do proprietario

Condominio: ndo tera

PRAZO DE
IGENCIA DO
CONTRATO:

120 MESES, reajustado anualmente e podendo ser prorrogado por acordo entre as partes.

PRAZO PARA
ENTREGA DA
ESTRUTURAGAO:

120 (cento e vinte) dias apds assinatura do contrato.




JUSTIFICATIVA TECNICA DA ESCOLHA DO BEM (Art. 74 §5° Inciso II1, Lei 14 133/2021)

O imovel objeto deste relatdrio foi selecionado apds comparagédo com outros iméveis do mercado imobiliario da cidade de Santa Luzia e
se mostrou singular sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia, sendo a recomendagédo desta profissional a
IAdministragao Publica.

Foram observados critérios de analise objetivos e ja consagrados na busca de imoéveis de interesse da DPMG, sempre praticados em
nossos processos de locagdo como seguranga, acessibilidade, dimensbes do imével, padronizagdo dos ambientes e sua localizagao.

Segue nossa analise relativa aos critérios objetivos:
06.01 - Seguranca:

O imoével em questdo possui medidas adicionais de seguranga que o tornam ainda mais atrativo. Além disso, o imével estara equipado com cameras
de seguranga, aumentando ainda mais a vigilancia e resguardando o local contra possiveis ameagas.

Essas medidas de seguranca destacam o imével em comparagéo aos outros que foram apresentados, reforcando sua adequagéo para atender as
necessidades da DPMG com seguranga e confiabilidade.

06.02 - Acessibilidade:

No que diz respeito a acessibilidade, o imovel atendera plenamente as exigéncias da NBR 9050, norma técnica que regula a acessibilidade para
pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida. O espago contara com instalagédo sanitaria adaptada, garantindo que as pessoas com necessidades
lespeciais possam utiliza-la com conforto e seguranga.

IAlém disso, o imovel contara com elevador, o que assegura acessibilidade plena a todos os andares. Isso é especialmente importante, tanto para os|
locupantes quanto para os assistidos da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais, uma vez que promove um ambiente inclusivo e acessivel a
todos. Dessa forma, o imével cumpre rigorosamente com as exigéncias de acessibilidade, o que reforga ainda mais sua adequagado as necessidades
da instituicao.

06.03 - Dimensoes do imovel:

Pelas suas caracteristicas arquitetbnicas, o imdvel se destaca pelas dimensbes. Com as estruturagdes necessarias propostas pela
DMPG e que serdo executadas pelo proprietario do imoével, contara com ampla area de espera, atendimento, sala de
conciliagdo/mediagdo, gabinetes espacosos, sala de estagiarios, sala técnica, administragdo e copa, que permitirdo o atendimento da
atividade plena da DPMG.

06.04 - Padronizagao dos ambientes:

Com as caracteristicas arquitetdnicas impares do imével e os amplos espacos, o layout proposto contemplara com mobiliario
padronizados, disponiveis pela DPMG. Além disso, o fluxo dos assistidos respeitara a légica de minimizagdo de circulagéo interna
preservando o atendimento interno e criando area ampla de espera com mais conforto para os que aguardam atendimento. Também
serdo criados Guichés do Sistema de Atendimento Processual (SAP), o que colabora na redugédo do tempo de espera do assistido e
ajuda a esclarecer duvidas.

06.05 — Localizagao do imovel:

Em relagéo a localizagdo, embora o imével esteja situado a aproximadamente 2.200 metros do Férum da cidade, fator que poderia ser visto como uma
desvantagem inicial, essa questdo é mitigada pelas condigdes de acesso. O trajeto até o local é facilitado pela existéncia de vias largas e de facil
circulagé@o, o que diminui o impacto da distancia e garante que a mobilidade até o imével ndo seja comprometida. Assim, mesmo néo sendo o ponto
mais proximo ao Férum, o imével se mantém como uma opgao viavel em termos de logistica e deslocamento. O local oferece facil acesso aos
assistidos, estando em uma regido central da cidade e servida por transporte publico.

06.06 — Informagdes complementares:

O imovel apresentou ainda mais vantagens na sua escolha que serao listados abaixo:

- O imével esta preparado para receber grande fluxo de pessoas, pois, contara com salas amplas, elevador e banheiro adaptado.

- Sua area ampla possibilitara a implantagéo do Centro de Conciliagdo e Mediagdo, tdo importante para se evitar a judicializagéo de
varios processos, e que hoje esta prejudicado devido sua area ja comprometida na atual unidade.

- O proprietario se dispés a fazer estruturacdes imprescindiveis e necessarias propostas pela DMPG o que trara uma melhoria
consideravel em relagédo ao atendimento dos assistidos e no trabalho dos defensores;

- O valor proposto pelo proprietario ficou dentro do valor de mercado apurado durante a prospecgao isto ja considerado que estéo
embutidos valores de IPTU e todas as reformas e estruturagdes imprescindiveis para a ocupagao.

CONCLUSAO:

O imdvel escolhido se revela como uma opg¢éo singular para atender as demandas da DPMG, conforme a analise técnica apresentada. Destaca-se
como a escolha mais vantajosa, por ser amplo, acessivel e o Unico que oferece a metragem necessaria para suprir tanto as necessidades atuais
quanto as futuras da instituigdo.

IA locagdo deste imdvel proporcionara significativas vantagens para a Administragdo Publica. Sera a opgdo mais conveniente, garantindo
leconomicidade e eficiéncia na ocupagao, além de permitir um melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis pela
DPMG.

IA flexibilidade do espago, a acessibilidade completa e a possibilidade de expansao futura fazem com que esse imdvel se apresente como a solugdo
ideal para atender as exigéncias da instituicdo de forma segura, funcional e economicamente viavel.

Responsavel pelo Laudo: Ménica Ribeiro de Paiva — Engenheira Civil - Mat. 64838-2




Belo Horizonte, 19 de dezembro de 2024.

MONICA RIBEIRO DE PAIVA

ENGENHEIRA
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PROPOSTA COMERCIAL PARA LOCAGAO DE IMOVEL NA COMARCA DE SANTA LUZIA/MG

ENDEREGO DO IMOVEL: Rua do Carmo, n° 435 — 3° andar — Santa Luzia/MG

LOCADOR(ES): Lubeka — Investimentos e Participagdes Ltda.
CNPJI/CPF: 04.804.759/0001-88
Nome do Representante Legal: Morada Mineira Negécios Imobiliarios Ltda

N° CPF do Representante Legal: | 28.408.684/0001-84

N° RG do Representante Legal: M3969630

ltem

Descri¢ao do Imavel

01

Trata-se do 32 pavimento, de uma edificagdo composta por 3 andares. O referido andar tem drea
total do de 546,36m?, e destaca-se pela sua construgdo robusta, com pilares e vigas estruturais
que garantem solidez e durabilidade. As fachadas, em alvenaria rebocada e pintada, conferem
um visual classico e funcional ao imével. As janelas, do tipo de abrir, sdo feitas de aluminio e
vidro incolor, permitindo 6tima entrada de luz natural, o que torna o ambiente mais agradavel
e eficiente. O piso das salas é em tabua corrida, enquanto os banheiros e a circulagdo possuem
revestimento ceramico. As portas sao em madeira envernizada. Cada sala conta com um
banheiro, equipado com bancada em granito. O imdvel contara com um elevador, facilitando o
acesso, proporcionando a acessibilidade necessaria. Possui cameras, que proporcionard
seguranca dos ocupantes e visitantes. Essa combinacdo de caracteristicas, sugere que o andar é
adequado tanto para uso comercial quanto para escritérios, oferecendo conforto e segurancga.

Estruturagao do Imével

02

- Instalar elevador;

. Demolir as paredes entre as salas 10, 12 e 14;

- Fechar porta existente com alvenaria na sala 12 (conforme layout);

- Executar fechamento em drywall com porta na circulagéo (conforme layout);

- Adequar banheiro da sala 14 conforme norma de acessibilidade - NBR9050 (conforme layout);
- Executar ponto de agua e esgoto para instalagéo de bebedouro (conforme layout);

- Executar divisao de salas em drywall, até o forro nas salas 13 e 15 (conforme layout);

- Implantar copa e DML na sala11 (conforme layout);

- Executar sala para a guarda armada em alvenaria (conforme layout);

- Executar sala técnica e fechamento com porta em drywall (conforme layout);

- Revisar esquadrias existentes;

- Revisar as instalagdes hidrossanitarias, inclusive valvulas de descarga, dos banheiros existentes;
- Revisar toda a cobertura a fim de se evitar vazamentos futuros;

- Entregar as portas das salas com chave;

- Pintar internamente todo o imével na cor branco gelo;

- Pintar externamente todo o imével;

- Instalar porta de correr em vidro temperado no acesso que sera criado para o elevador;

- Instalar sistema de cdmeras de seguranca (na entrada do prédio, espera e circulagao);




- Instalar luminarias nas salas, tipo calhas de sobrepor para 2 lampadas LED tubulares de 26w e 4000K;
- Executar aproximadamente 70 pontos elétricos e 75 pontos de rede com infraestrutura aparente em
eletroduto a fim de atender ao layout - de acordo com as normas regulamentadoras NR-10 e NR-12 e a
norma brasileira NBR-5410 e parte de logica em cabos Ethernet CAT 5E, tomadas Rj45 fémea
grimpadas;

- Revisar a infraestrutura existente para os equipamentos de ar condicionado.

Documentagao

03 | O(s) Locador(es) se compromete entregar os seguintes documentos:

- HABITE-SE e AVCB
VALOR MENSAL DA LOCAGAO (IPTU e taxa de Incéndio por
conta do locador) R$ 21.300,00 (vinte e um mil e trezentos reais)
PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO (EM MESES) 120 Meses

y - Imével pronto para ocupagéo: 120 dias, apds
PRAZO PARA ENTREGA DA ESTRUTURACAO E DOCUMENTOS

FALTANTES (EM DIAS CORRIDOS) assinatura do contrato
- Entrega de documentos: 120 dias

DATA:
ASSINATURA:
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Assinaturas

(O) RUSSLAN ABADJIEFF
CPF: 377.724.576-34

Assinou em 27 dez 2024 as 12:32:15

@ David Marcos Da Silva Fonseca
CPF: 600.219.346-49

Assinou em 26 dez 2024 as 17:42:48

Log

26 dez 2024, 17:09:07 Operador com email aluguel@moradamineiraimoveis.com.br na Conta 9faOdcae-3e6¢-45fb-
8557-c6dd83ddac8b criou este documento nimero 7b552b14-d04e-474d-a29b-9fc7adab798c.
Data limite para assinatura do documento: 25 de janeiro de 2025 (17:09). Finalizagdo automatica
apds a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

26 dez 2024, 17:10:29 Operador com email aluguel@moradamineiraimoveis.com.br na Conta 9faOdcae-3e6¢-45fb-
8557-c6dd83ddac8b alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do
documento: 30 de dezembro de 2024 (20:00).

26 dez 2024, 17:10:29 Operador com email aluguel@moradamineiraimoveis.com.br na Conta 9faOdcae-3e6c-45fb-
8557-c6dd83ddac8b adicionou a Lista de Assinatura:
aluguel@moradamineiraimoveis.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdao do signatario: nome completo David Marcos Da Silva
Fonseca e CPF 600.219.346-49.

26 dez 2024, 17:10:29 Operador com email aluguel@moradamineiraimoveis.com.br na Conta 9faOdcae-3e6¢-45fb-
8557-c6dd83ddac8b adicionou a Lista de Assinatura:
russlan@bekabr.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdao do signatario: nome completo RUSSLAN ABADJIEFF e
CPF 377.724.576-34.

26 dez 2024, 17:42:48 David Marcos Da Silva Fonseca assinou. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
aluguel@moradamineiraimoveis.com.br. CPF informado: 600.219.346-49. IP: 179.189.44.214.
Componente de assinatura versao 1.1086.1 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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27 dez 2024, 12:32:15 RUSSLAN ABADJIEFF assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail russlan@bekabr.com.br.
CPF informado: 377.724.576-34. IP: 177.134.123.45. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo
eletrénico: latitude -19.968 e longitude -44.1983. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1086.1 disponibilizado
em https://app.clicksign.com.

27 dez 2024, 12:32:16 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
uUltima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
7b552b14-d04e-474d-a29b-9fc7adab798c.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

:-,-)m ou envie este arquivo em PDF.
As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 7b552b14-d04e-474d-a29b-9fc7adab798c, com os
efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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DPMG

DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERALS

Rua dos Guajajaras, 1707 - Bairro Barro Preto - CEP 30180-099 - Belo Horizonte - MG - www.defensoria.mg.def.br

DECISAO

PROCESSO SEI N.: 9990000001.010838/2024-73

ASSUNTO: PEDIDO DE LOCACAO/MUDANCA DE IMOVEL E CESSAO DE USO
UNIDADE DPMG SANTA LUZIA

SUBDEFENSORIA PUBLICA-GERAL

Trata-se do processo SEI referente a locacdo de imoével com a finalidade de instalagdo de Unidade da

Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais - DPMG na comarca de Santa Luzia.

Os autos aportaram nesta Subdefensoria Publica-Geral, nos termos do artigo 6° da Resolu¢io DPG n.

2473/2024, para avaliacdo, acolhimento ou indeferimento ao prosseguimento do processo administrativo de locagao.

Conforme relatério de vistoria em imo6vel (0418016), a Engenheira Civil Sra. Mdnica Ribeiro de Paiva
(DTSGI/SRLI), diante de todos os imoveis visitados e analisados com base nos requisitos delineados pelo art. 1°, § 2° da

supracitada resolucdo, apontou um deles como singular.

Foram observados critérios de analise objetivos e ja consagrados na busca de imoveis de interesse da DPMG,
sempre praticados nos processos de locagdo como seguranca, acessibilidade, dimensdées do imével, padronizaciao dos

ambientes, infraestrutura, possibilidade de estruturacao por parte do(a) proprietario(a) e localizacao.

De acordo com a avaliacdo de mercado do bem (item 5 do relatorio de vistoria em imdvel), o preco

proposto pelo locador é compativel com o valor de mercado da regido.

O locador realizard a estruturagdo pactuada na proposta comercial de n. 0440565, destacando-se as
adaptacdes necessarias a conformidade do imével as recomendacdes da Norma ABNT NBR 9050 (regras relativas a

acessibilidade), que resultara em economicidade e eficiéncia a Administracdo Publica.

Observa-se que o imovel ¢ a escolha mais vantajosa, pois ¢ amplo, acessivel, muito bem localizado, de
facil acesso a populacgdo local, possuira cimeras de vigilancia, ¢ ¢ um dos poucos iméveis que apresenta a metragem

necessaria.

Destaque-se que ha mais de ano a DTSGI procura imdveis na comarca de Santa Luzia em condigdes de
sediar a Defensoria Publica no municipio que, neste ano de 2025, duplicara a quantidade de defensores e defensoras

publicas, passando de 04 (quatro) para 08 (oito) pessoas, o que tornou ainda mais dificil a procura.

A locacdo em analise resguarda o interesse publico propiciando melhor aproveitamento dos recursos

humanos, materiais e financeiros da DPMG e trara, ainda, economicidade ¢ eficiéncia.



Nos termos do artigo 6° da Resolucdo n. 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, acolho o relatorio de
vistoria em imével como razdes de decidir e determino o prosseguimento do processo administrativo para a locagdo do

imovel apresentado para a instalacdo da Unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na comarca de Santa

Luzia.

Belo Horizonte/MG, 07 de janeiro de 2025.

Karina Rodrigues Maldonado

Subdefensora Publica-Geral

il
SeI .
assinatura
gletrénica

Documento assinado eletronicamente por Karina Rodrigues Maldonado, Subdefensora Publica-
Geral, em 08/01/2025, as 12:11, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

! A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0442424 ¢ o codigo CRC 5B2877C7.
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PARECER JURIDICO
Processo SEI n°: 9990000001.010838/2024-73
Parecer n° 008/2025.

Exma. Sra. Defensora Publica-Geral,
Dra. Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias

Inexigibilidade — Locac&o de imovel para instalagao da
Defensoria Publica em Santa Luzia/MG - Aprovado.

| - RELATORIO

1.1. Cuida-se de procedimento administrativo de Inexigibilidade, cujo objeto é a
celebracao de contrato de locacdo de imoével situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n°
435 — 3° andar, Bairro Boa Esperanca, Santa Luzia/MG, CEP: 33.035-170.

1.2. O procedimento esta instruido com os documentos constantes no SEI.

1.3. Verifica-se que o procedimento seguiu os tramites determinado pela Resolucao
n°® 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, que trata da normatizagao interna dos procedimentos
administrativos de locacao de imdveis no ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais — DPMG, conforme decisao da Subdefensora Publica-Geral da DPMG (0442424).

1.4. O procedimento foi remetido para esta Assessoria Juridica (0457514) para
realizar analise da regularidade juridica, conforme determina o art. 53, da Lei 14.133/2021.

E o relatério. Passa-se a opinar.

Il = FUNDAMENTACAQO

2.1. No presente caso, cuida-se de examinar a locagédo de imodveis de terceiros por inexigibilidade
de licitacado, conforme previsto no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competico, em especial
nos casos de: (...)
V - aquisigao ou locagao de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag&o tornem necessaria sua escolha.

2.2. A Nova Lei de Licitagbes e Contratos (lei n° 14.133/2021) ressalvou, porém, as situagées em
que nao ha viabilidade de competicao, como quando as caracteristicas de instalagbes e de
localizagdo tornem necessaria a escolha de um determinado imével. Ou seja, pela Lei
14.133/2021, quando apenas um unico imovel é capaz de satisfazer o interesse publico, é
possivel ser concretizada a contratagao direta, afastando-se a necessidade de realizagéo de
processo de escolha e de ampla concorréncia.

2.3. Assim como em qualquer hipotese de licitagdo inexigivel, a inviabilidade de competigcao deve
estar presente no caso concreto para que se viabilize a contratagao direta. Nessas situacoes, a
disputa nao é factivel em razao da singularidade do imével em relacédo as suas caracteristicas de
instalagdes e de localizagao que impedem a selecao através de um certame licitatorio.

2.4. A Lei n°® 14.133 tratou dos contratos de locagao de imével pelo Poder Publico, disciplinado as



formas de selegéo processo de licitagdo como regra (art. 51) ou inexigibilidade de licitagdo quando
comprovada a singularidade do bem (art. 74, V), mas no art. 3° afastou a incidéncia do seu regime
legal sobre as contratagbes sujeitas a normas previstas em legislagao prépria.
2.5. Destaque-se que compete a esta Assessoria proceder, puramente, a analise juridica do
feito, ou seja, a avaliagao perpassa pela conformidade do procedimento com o
ordenamento juridico, em especial, com os requisitos das Leis n° 8.245/91 e 14.133/2021.
Portanto, a responsabilidade pela avaliagao dos aspectos técnicos, operacionais,
procedimentais, obrigacionais e de fluxo é de cada um dos setores técnicos afetos a
demanda.
2.6. Prosseguindo, a Lei n° 14.133/2021 elencou os documentos que devem estar

presentes nos processos de contratacio direta, conforme se extrai do seu art. 72, transcrito a
sequir:

Art. 72. O processo de contratacao direta, que compreende os casos de

inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os

seguintes documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico

preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto

executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida

no art. 23 desta Lei;

lIl - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o

atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsao de recursos orgamentarios

COmM O COMPromisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagcéo e

qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizagdo da autoridade competente. Paragrafo unico. O ato que

autoriza a contratacao direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser

divulgado e mantido a disposicao do publico em sitio eletrénico oficial

2.7. No ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais foi publicada a
Resolugao n° 2473/2024 especialmente para normatizar internamente os procedimentos
administrativos de locacido de imdveis.

2.7.1. O Documento que formaliza a demanda emitido pelo setor requisitante da
contratacao (art. 72, |, da Lei n® 14.133/2021 e art. 5° do Decreto Estadual n° 53.384/2022) foi
iniciada por provocagao do setor competente do érgéo ou entidade, mediante a edigdo de
documento que formaliza a demanda (0337426), com a indicagdo da necessidade administrativa
de instalacdo em imovel pertencente a terceiro ante a auséncia de imdvel inserido no acervo da
unidade administrativa disponivel e com capacidade de comportar a estrutura necessaria ao
desempenho das atividades administrativas necessarias.

2.8. Observa-se que foi acostado no SEI o relatério técnico de vistoria em imovel
procedido pela da S.R.L.l. do imdvel que se pretende alugar (0418016).

2.8.1. O citado documento trouxe a analise de viabilidade técnica, bem como a
justificativa técnica da escolha do imével em conformidade com o art. 74, paragrafo quinto, inciso
[ll, da Lei n°® 14.133/2021, para a escolha do imével, bem como trazem os pontos para a
pretendida locagao para a contratagao por Inexigibilidade de licitagao.

2.9. A Subdefensora Publica-Geral autorizou o prosseguimento do feito conforme
consta na declaracao de disponibilidade orgcamentaria (0454414).

2.10. A analise do Relatério Técnico de Vistoria para Locacao de Imovel (0418016) e
demais documentos foi procedida pela Subdefensora Publico-Geral, tudo em conformidade com o
artigo 6°, da Resolugao n° 2473/2024 (Decisdo 0442424), onde “Nos termos do artigo 6° da
Resolugao n. 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, acolho o relatério de vistoria em imével



como razdes de decidir e determino o prosseguimento do processo administrativo para a locagao
do imovel apresentado para a instalagédo da Unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais na comarca de Santa Luzia.”
2.11. Deixa-se de apresentar o Estudo T écnico Preliminar bem como o Termo de
Referéncia e a analise dos riscos e dispensados nos termos do Art. 2° da citada Resolugao n°
2473/2024:
Art. 2. Nos termos do art. 74, inciso V cumulado com o art. 72, | da Lei
Federal n. 14.133/2021, esta dispensado o Estudo Técnico Preliminar (ETP),
considerando que a DPMG nao dispde de mao de obra qualificada, estrutura
e orcamento destinado a aquisi¢cao de iméveis para o funcionamento de suas
Unidades e que a locacao de imdveis confere maior autonomia a instituicao
para instalar suas Unidades nos locais mais acessiveis a populacao,
acompanhar eventual mudanca de férum pelo TJMG e expandir suas
Unidades de forma mais célebre, econémica e desburocratizada.
§1°. O Estudo Técnico Preliminar (ETP) podera ser exigido quando a
situacgao fatico-juridica apresentada nao tiver como unica solucao viavel a
locacao.
§2°. Ficam dispensados, também, o Termo de Referéncia (TR) e a Analise
dos Riscos, com base nos mesmos dispositivos, exceto se o caso concreto
exigir a apresentacao destes documentos.

2.12. Destaque-se que a locagao so esta sendo realizada pela Defensoria Publica
pelo fato de o Estado de Minas Gerais n&o possuir imovel disponivel para essa finalidade na
cidade de Santa Luzia/MG, o que evidencia a necessidade e inevitabilidade da despesa.

(Consulta Disponibilidade Portal de Imoveis (0440579 e 0440584).

2.13. Especial atencéo deve ser conferida a regularidade juridica, fiscal e econdmica
dos contratados, nos termos da documentagéo exigida para habilitagcdo, constante no inciso V, do
art. 72 da Lei n°® 14.133/2021. Assim, com a finalidade de demonstrar o cumprimento dos citados
dispositivos, foram anexados os documentos do imével (Documentagéo do Imovel (0440567) e do
locador (0440570, 0446721, 0449122 e 0450605).

2.14. O agente publico competente para processar a inexigibilidade foi nomeado,
analisando a instrugao processual, considerando todos os elementos que instruem o presente
procedimento, verificando todos os requisitos para a referida locagao.

2.15. Por fim, quanto a regularidade juridica da minuta do contrato Locagao — Santa
Luzia/MG (0457513),

2.15.1. No preambulo esta estabelecida a identificagdo dos contratantes, havendo, ainda,
mengao expressa a legislacdo aplicavel a execugdo do contrato, Lei n° 8.245/91 e Lei n°
14.133/2021.

2.15.2. Na clausula primeira foram descritos o objeto e seus elementos
caracteristicos.

2.15.3. Nas clausulas segunda, terceira, e quarta foram estabelecidos de forma
clara o preco, prazo e sobre o periodo de caréncia.

2.15.4. As clausulas quinta, sexta, sétima e oitava dispuseram sobre reajuste, o pagamento e a
dotagdo orgamentaria, constando a data do efetivo pagamento e o crédito pelo qual correra a
despesa, as obrigac¢des das partes contratantes e as penalidades.

2.15.5. Ja as clausulas nona e décima disciplinam sobre as alteragdes e sobre a
rescisdo contratual. A clausula décima primeira e segunda dispds sobre a alienagdo do imovel e a
fiscalizacdo do contrato, que sera realizada pelo (a) Coordenador (a) Local da Defensoria Publica do Estado
de Minas Gerais em Santa Luzia/MG, a quem competira zelar pela perfeita observancia do pactuado

2.15.6. As clausulas décima terceira, décima quarta, décima quinta, décima
sexta e décima sétima, determinam sobre a devolugdao do imovel, da protegcédo e informagcao de
dados — LGPD, obrigacao de publicagdo do extrato do instrumento, a eleicdo de foro e as
disposigdes gerais e finais.



Il - CONCLUSAO

3.1. Do exposto, consoante as razbes anteriormente expostas, opino, com fulcro no
Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21, e na Lei Federal n° 8.245/91 pela regularidade
juridica procedimento administrativo, por contratagao direta, por Inexigibilidade de licitagdo de
imovel na cidade de Santa Luzia/MG.
3.2. Atesto, ainda, a regularidade da minuta de contrato apresentada (0457513).

Este € o parecer.

il
sel ;
assinatura L2
gletrénica

Documento assinado eletronicamente por Tadeu Rodrigo Tito de Oliveira, Assessor Juridico, em
04/02/2025, as 14:32, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

. A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0466262 ¢ o codigo CRC 33DDA6BC.
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ATO DE INEXIBILIDADE DE LICITACAO

PROCESSO: 1441003 000005/2025

Considerando as informacdes das unidades técnicas e os documentos instrutérios que compdem este
expediente, especialmente a Proposta Comercial (doc. 0440565), a Decisio SUBDPG (doc. 0442424), a
existéncia disponibilidade orcamentaria a conta da dotacao n°
1441.03.092.726.4150.0001.339039.20.0.10.1 (doc. 0454414), e o parecer da Assessoria Juridica (doc.
0466262), que evidenciam o preenchimento dos requisitos legais pertinentes, autorizo o presente
procedimento para locagdo do imovel situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 435 — 3° andar,
Bairro Boa Esperanca, Santa Luzia/MG, CEP: 33.035-170, a ser celebrado com aLUBEKA
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, neste ato representada por MORADA MINEIRA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA representada por seus socios DAVID MARCOS DA SILVA e

BRUNO HENRIQUE FERREIRA LOPES, pelo periodo de 120 (cento e vinte) meses, no valor total
estimado de R$ 2.556.000,00 (dois milhdes e quinhentos e cinquenta e seis mil reais), mediante
Inexigibilidade de Licitagdo, com base no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

RAQUEL GOMES DE SOUSA DA COSTA DIAS

DEFENSORA PUBLICA-GERAL

=
-ail
S€E &

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Tadeu Rodrigo Tito de Oliveira, Assessor Juridico, em
06/02/2025, as 10:19, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

il
el
JCL: 5
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias , Defensora Publica-
Geral, em 06/02/2025, as 11:16, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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. DEFENSORIA PUBLICA DE MINAS GERAIS

@ VESPASIANO

ATO DA DEFENSORIA PUBLICA-GERAL

N. 8966/2025

A DEFENSORA PUBLICA-GERAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS, no uso de suas atribuicdes estabelecidas no artigo 9°,
I, lll, XIl da Lei Complementar Estadual n. 65, de 16 de janeiro de 2003, considerando o que consta do processo SEI
n. 9990000001.000223/2024-39 autoriza a retificacdo da escala de plantdo de final de semana, feriados e pontos
facultativos do 1° semestre de 2025, conforme solicitado pela Coordenacdo Local da Defensoria Publica em
Vespasiano, nos termos da Resolu¢do DPG n. 1388/2023 e Resolugao DPG n. 2957/2024.

Belo Horizonte, 07 de fevereiro de 2025.

Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias

Defensora Publica-Geral do Estado de Minas Gerais

ESCALA DE PLANTAO DE FINAL DE SEMANA, FERIADOS E PONTO FACULTATIVO

MICRORREGIAO DO TJMG: LIV

COMARCAS ABRANGIDAS: Vespasiano, Jaboticatubas e Lagoa Santa

UNIDADE DA DEFENSORIA SEDE DO PLANTAO: Vespasiano

DATA DEFENSOR(A) PUBLICO(A) CONTATOS

Telefone/WhatsApp: (31) 98310-0756
E-mail: regiane.kapiche @defensoria.mg.def.br

10/02/2025 a 12/02/2025 Regiane Kuster Kapiche

© EDITAIS E AVISOS

@ DIRETORIA DE COMPRAS E CONTRATOS

RATIFICACAO DO ATO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Ratifico o Ato de Inexigibilidade de Licitacdo, no uso da competéncia delegada pelo Decreto Estadual n°. 43.817 de
15 de junho de 2004, Ato de Inexigibilidade de Licitacdo n°® 1441003 000005/2025, com fulcro no artigo 74, inciso V,
da Lei Federal n° 14.133/21, objetivando a locacao de imével, situado na Avenida Nossa Senhora do Carmo, n° 435 -
3° andar, Bairro Boa Esperanca, Santa Luzia/MG, CEP: 33.035-170, para instalacdo e funcionamento da Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais na Comarca. Vigéncia: 120 (cento e vinte) meses, a partir da publicacdo do extrato
do contrato. Dotacao Orcamentaria: 1441.03.092.726.4150.0001.339039.20.0.10.1 da Lei Orcamentaria 25.124/2024
e, as despesas dos exercicios subsequentes, pelas dotacdes proprias, fixadas nos respectivos orcamentos. Raquel
Gomes de Sousa da Costa Dias, Defensora Publica-Geral.
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