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REQUERIMENTO

A
Assessoria de Planejamento e Infraestrutura da Defensoria Publica-Geral

Exmo. Defensor Publico:

considerando que nos proximos dias sera rescindida a locagdo das vagas de estacionamento utilizadas para
guarda dos veiculos oficiais da unidade de Juiz de Fora, solicito abertura de novo processo de locacao,
para duas vagas, indicando, desde ja, o imovel ja vistoriado pelo arquiteto Rodrigo Brogna, a saber:

Razao Social: Jamaica Veiculos Ltda.

CNPJ: 03.922.282/0001-72

Enderego: Rua Espirito Santo, 1000 — Centro
Juiz de Fora— MG

36010-041

E-mail: parkstopjfl@gmail.com

O valor mensal da locagao sera de de R$400,00 (quatrocentos reais) por vaga.

Juiz de Fora, 27 de fevereiro de 2025.

Rachel Tolomelli Campos
Coordenadora Regional

sel g

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Rachel Tolomelli Campos, Coordenadora Local, em
27/02/2025, as 12:56, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
# informando o codigo verificador 0489280 ¢ o codigo CRC 6C665FFA.
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RELATORIO DE VISTORIA EM IMOVEL

| RELATORIO TECNICO DE VISTORIA PARA LOCACAO DE IMOVEL

Comarca: Juiz de Fora - MG

Endereco: Rua Espirito Santo, 1000 - Centro - Juiz de Fora- MG

Objetivo do Relatorio:

Procedimento administrativo para locagéo de duas vagas de estacionamento para Defensoria Publica de Minas
Gerais (DPMG) na comarca de Juiz de Fora - MG

Finalidade do Relatorio:

Identificar imével que atenda as demandas da DPMG, bem como demonstrar a sua viabilidade técnica, fornecendo
as informagdes necessarias para subsidiar o processo de locacao do imoével pela DMPG, nos termos do Art. 74
Inciso V da Lei 14 133/2021.

Proprietarios: Jamaica Veiculos Ltda — Fone (32) 99965-8232
01 DESCRICAO DO IMOVEL
Tipo de Imovel: Vagas de estacionamento
Descritivo do imdvel e |Imével comercial composto de duas vagas de garagem, cobertas e livres com area de 10 m?
(por vaga)
Area dos Imével 20,00m2 (10,00 m? cada)

Pressupostos e ressalvas:

Ao realizarmos pesquisa de vagas disponiveis, deparou-se com uma escassez das mesma, proximo ao féorum e a
sede da comarca, com caracteristicas capazes de atender as demandas exigidas pela DPMG.

Encontrou-se durante a prospecgdo somente o imovel supracitado, localizado a 550 (quinhentos e cinquenta) metros
ao Forum da comarca.

Distancia do forum 550 (quinhentos e cinquenta) metros ao Férum da comarca
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Vista - Saida pela Rua Braz Bernardino

Vista — Fachada Rua Espirito Santo




\Vista - Rampa de acesso

Vista — Rampa de acesso

Vista- Tipo de Vagas

Vista — Tipo de Vagas




03.01 - Estado de conservacgao do bem (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):

O imével esta em excelente estado de conservagao e disponivel para ocupacdo imediata.

03.01.01 - Estruturagao imprescindivel a ser realizadas pelo locador (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):
Nao sera necessaria nenhuma estruturagao deste tipo pelo proprietario.

03.01.02 - Estruturagao imprescindivel a ser realizadas pela DPMG (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):
N&o sera necessaria nenhuma estruturagéo deste tipo pela DPMG.

03.01.03 - Estruturagdo necessaria a ser realizadas pelo locador (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):
Nao sera necessaria nenhuma estruturagao deste tipo pelo proprietario.

03.01.04 - Estruturagao necessarias ao uso do imével a ser realizadas pela DPMG (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14
133/2021):

Nao sera necessaria nenhuma estruturagao deste tipo pela DPMG.
03.02 — Custos de adaptacdo e amortizagido dos investimentos (Art. 74 §5° Inciso |, Lei 14 133/2021):

Considerando que néao houve estruturagdes imprescindiveis da DPMG, nao havera custo de adaptacédo que requeira
amortizagao.

04 |LAYOUT PROPOSTO
N&o sera necessaria elaboracéo de layout, pois sdo vagas padronizadas de 10m? cobertas
05 IAVALIACAO DE MERCADO DO BEM
Este item tem a finalidade de se fazer uma avaliacdo do valor de locagao do imével
Objetivo: escolhido pela DPMG em relagao aos valores de mercado para a cidade de Juiz de Fora—
MG.

Obedecera a diretrizes gerais e recomendagédo da NBR-14653-2 da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

. Para a avaliagado do valor de locagao, adotou-se o "Método Comparativo”, através da
Metodologia: comparacao de dados obtidos de fontes de informagdes coletados no mercado imobiliario.

Na Tabela 01 organizamos os valores obtidos pelas pesquisas de mercado imobiliario na
regido, junto a proprietarios e corretores.

Tabela 01: Dados dos im6veis levantados no mercado (coletados entre 14/02/2025 e 14/03/2025)

Distancia
Cédigo Fonte Enderego do férum | Tipologia |Area(m?)| Valor | R¢/m2
(m) (R$)
Sem Vaga
codigo Park Stop Rua Espirito Santo, 1000 - Centro 550 Coberta 10,00 400,00/ 40,00
Vaga
Sem Estacionamento |Rua Braz Bernardino, 123 - Centro 600 g 10,00/ 400,00 40,00
codigo Coberta
Sem E-park Rua Santo Anténio, sem nimero — Vaga
6digo estacionamento ||Centro 350 10,00 350,00} 35,00
9 Descoberta
Sem . Vaga
codigo [Estacionamento Rua Santo Ant6nio, 1000 - Centro 300 10,00 400,00/ 40,00
Coberta
Sem i " Vaga
codigo Quality Par Rua Santo Antodnio, 1000 - Centro 150 10,00 450,001 45,00
Descoberta




Nota 1: As vagas do Estacionamento Park stop s&o o objeto deste relatorio.

Nota 2: Os demais imdéveis ndo atenderam as demandas da DPMG, mas serviram de base de dados para elaboragéo
da Tabela 01

Fontes: Apuradas in loco em 14/02/2025

Foi observado que o valor dos iméveis até 1000 metros de distancia do féorum tém um prego de locagdo homogéneo,
apresentando a seguinte média aritmética:

- Média Aritmética = (R$200,00 /5) = R$ 40,00/m?
-- Limite superior = R$ 40,00m2 x 1,25 = R$ 50,00/m?
-- Limite inferior = R$ 40,00x0,80= R$ 32,00/m?

Conclusao: Desta forma, considerando o valor médio do m? de R$40,00m? para imoveis desta tipologia nessa regido
da cidade de Juiz de Fora, e que o valor proposto para locagéo do imével escolhido é de R$40,00/m?, temos que, para
ins de justificativa de preco, este é compativel com o valor de mercado ficando entre o limite superior e inferior, da
metodologia de calculo aplicada.

ALOR MENSAL COM
ESTRUTURACAO: R$ 800,00 (oitocentos reais)

R$ 800,00 (oitocentos reais) ou R$ 40,00/m?;

VALOR MENSAL DA
LOCACAO: IPTU: incluso no aluguel

Condominio: incluso no aluguel

PRAZO DE VIGENCIA

DO CONTRATO- 12 MESES, reajustado anualmente e podendo ser prorrogado por acordo entre as partes.

PRAZO PARA ENTREGA
DA ESTRUTURACAO: Disponivel para ocupagao apds assinatura do contrato.




O imével objeto deste relatério foi selecionado comparando outros iméveis do mercado imobiliario da cidade de Juiz
de Fora se mostrou a mais vantajosa para a administragdo sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia.

Foram observados critérios de anadlise objetivos e ja consagrados na busca de imdveis de interesse da DPMG,
sempre praticados em nossos processos de locagao como seguranga, acessibilidade, dimensées do imovel,
padronizagcéo dos ambientes e sua localizagao.

Segue nossa analise relativos aos critérios objetivos:
06.01 - Segurancga:

Trata-se de estacionamento coberto protegido por sistemas de seguranga e controle de acesso, sendo a op¢do mais segura entre
varios vistoriados.

06.02 - Acessibilidade:

O imédvel ja contempla o acesso atendendo as exigéncias da Norma NBR 9050, quanto a acessibilidade, como
instalacdo de rampa de acesso e instalagbes sanitarias para portadores de necessidade especiais, assim como
dimensdes dos corredores internos.

06.03 - Dimensoes do imovel:

Pelas suas caracteristicas arquiteténicas, o imovel se destaca pelas dimensdes que permitirdo o atendimento da
atividade plena das viaturas da DPMG.

06.04 - Padronizagado dos ambientes:
A vaga ¢ padronizada e com areas de manobra adequadas a necessidade de nossas viaturas
06.05 — Localizagao do imével:

O imovel em questido se encontrar em proximo ao Férum de Juiz de Fora, bem como a sede atual da comarca, a uma
distancia de 300m. Por conta desta distancia, qualquer deslocamento de funcionarios e defensores, poderia ser feito a
pé. Além disto, o local é de facil acesso, pois esta na area central da cidade e com disponibilidade de transporte
publico.

06.06 — Informagdes complementares:
O imovel apresentou ainda mais vantagens na sua escolha que serao listados abaixo:

-O imével fica préximo ao forum da comarca e da sede atual da comarca de Juiz de Fora , o que traria economia e
agilidade no acesso a DPMG;

‘O imével esta pronto para ocupacdo imediata e conta com excelente infraestrutura, conta com sistemas de
segurancga e controle de acesso; e

-O valor proposto pelo proprietario ficou dentro do valor de mercado apurado durante a prospeccao.

CONCLUSAO: O imével escolhido é a melhor opgdo para atender as demandas da DPMG, considerando a
analise técnica apresentada acima. Observa-se que o imével é a escolha mais vantajosa pois esta pronto para
ocupacado imediata, conta com sistemas de seguranga, possui acessibilidade, e de acordo com nossa
pesquisa, atende as necessidades da Defensoria, além de estar proximo a sede da comarca e do Férum.

/A locacgao traria vantagens para a administragdo publica, pois seria a mais conveniente, assim como traria
economicidade e eficiéncia na sua ocupacido. E por fim, traria resultados pretendidos, nos termos de
economicidade e melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis pela
DPMG.

Responsavel pelo Laudo: Rodrigo Cesar Brogna — Arquiteto — Masp 56835-5
Belo Horizonte, 14 de margo de 2025.

il
SEL ;
assinatura L L]
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Rodrigo Cesar Brogna, Arquiteto, em 14/03/2025, as 16:27, conforme art. 1°, III,
"b", da Lei 11.419/2006.
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DECISAO

PROCESSO SEI N.: 9990000001.002940/2025-86

ASSUNTO: PEDIDO DE LOCACAO/MUDANCA DE IMOVEL E CESSAO DE USO
UNIDADE DPMG JUIZ DE FORA

SUBDEFENSORIA PUBLICA-GERAL

Trata-se do processo SEI referente a locagdo de espaco para estacionamento e guarda dos 02 (dois)

veiculos oficiais da DPMG na unidade de Juiz de Fora.

Os autos aportaram nesta Subdefensoria Publica-Geral, nos termos do artigo 6° da Resolu¢do DPG n.

2473/2024, para avaliacdo, acolhimento ou indeferimento ao prosseguimento do processo administrativo de locagao.

Conforme relatério de vistoria em imdvel (0460736), o arquiteto Sr. Rodrigo César Brogna (DTSGI/SRLI),
diante de todos os imdveis visitados ¢ analisados com base nos requisitos delineados pelo art. 1°, § 2° da supracitada

resolugdo, apontou um deles como singular.

Foram observados critérios de analise objetivos e ja consagrados na busca de imoveis de interesse da DPMG,

sempre praticados nos processos de locagdo como seguranca, acessibilidade e localizacio.

De acordo com a avaliacdo de mercado do bem (item 5 do relatorio de vistoria em imdvel), o preco

proposto pelo locador é compativel com o valor de mercado da regido.

O locador realizard a estruturagdo pactuada na proposta comercial de n. 0467007, destacando-se as
adaptacdes necessarias a conformidade do imével as recomendacdes da Norma ABNT NBR 9050 (regras relativas a

acessibilidade), que resultara em economicidade e eficiéncia a Administracdo Publica.

Observa-se que o imovel € a escolha mais vantajosa.

A loca¢do em analise resguarda o interesse publico propiciando melhor aproveitamento dos recursos

humanos, materiais e financeiros da DPMG e trara, ainda, economicidade e eficiéncia.

Nos termos do artigo 6° da Resolucio n. 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, acolho o relatorio de
vistoria em imovel como razdes de decidir e determino o prosseguimento do processo administrativo para a locagdo do
imovel apresentado para a instalagdo da Unidade da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na comarca de Juiz de

Fora.



Belo Horizonte/MG, 18 de margo de 2025.

Karina Rodrigues Maldonado

Subdefensora Publica-Geral

Documento assinado eletronicamente por Karina Rodrigues Maldonado, Subdefensora Publica-
Geral, em 18/03/2025, as 16:22, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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Sel o
assinatura
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://defensoria.mg.def.br/portal-sei
¥ informando o codigo verificador 0505244 e o cdigo CRC 8D2C7F3D.
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GOVERNO DO ESTADO DE MINAS GERAJS
SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO DE MATERIAIS E SERVICOS - SIAD
Melhores pregos

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

Nimero do mapa: 1441003 000099/2025 Pedido de material e servigo:

1441003 000059/2025

Data de criagéo: 01/04/2025

Situagao: Assinado

Responsavel: TABATA RODRIGUES DE SOUZA
Objetivo:

Instruir o Processo de compras

Itens do mapa

Detalhamento do or¢gamento estimado

Ne: 1 Cdédigo do item de material ou servigo: 000004065 Unidade de aquisi¢céo: 1,00 MES

ini AXi Orgamento Orcamento estimado
N° Cddigo do item Desc. do item de material Unid. de aquisi¢do | Quantitativo or¢ado VIS T RO e estimado ¢ Metodologia definida
(R$) P total (R$)
unitario(R$)
1 000004065 l_‘OCACAO DE IMOVEL COMERCIAL 1,00 MES 1,0000 9.600,0000 9.600,0000 9.600,0000 9.600,00 Média
Total orgado: 9.600,00

Descri¢ao do item:

LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL -
indice de atualizag&o associado a classe: [INDICE GERAL DE PRECOS - IGP-DI (161384)
Novo indice de atualizagdo selecionado para o item deste mapa: -

Metodologia de célculo:

Menor valor: R$ 9.600,0000
Média: R$ 9.600,0000
Mediana: R$ 9.600,0000

Precos que comp8em o orgcamento estimado

N Processo de compra/ Data de
documento p Qtde. e Y

item Marca / Modelo
de referéncia Data de referéncial

Origem do prego

Procedimento de
contratacéo

Fornecedor

Preco unitario
homologado /
consultado (R$)

Prego unitario
reajustado (R$)

1,0000 13/03/2025 -

Inser¢cdo manual / 1 -

- 03.922.282/0001-72 - Jamaica

9.600,0000

9.600,0000

Melhores pregos / SIAD
01/04/2025 10:01

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

Péaginalde 3




Origem do preco

NO
documento
de referéncia

Processo de compra/
item

Qtde.

Data de
homologacéo /
Data de referéncial

Marca / Modelo

Procedimento de
contratacéo

Fornecedor

Preco unitario
homologado /
consultado (R$)

Preco unitario
reajustado (R$)

(inciso V)

Consulta direta
com fornecedores

1,0000

13/03/2025

Veiculos Ltda

9.600,0000

9.600,0000

Precos desconsiderados - Acima da mediana Inciso | - Quantidade: 0

nenhum item desconsiderado

Precos desconsiderados em funcéo dos filtros de pesquisa aplicados - Inciso | - Quantidade: 0

nenhum item desconsiderado

Precos desconsiderados - Justificativas - Quantidade: 0

nenhum item desconsiderado

(*) CondigGes que influenciam o preco e justificam a desconsideragéo neste processo:

1 - Prazo, frete ou local de entrega
2 - Instalagdo ou montagem do be
3 - Modo de execucédo do servigo
4 - Termos de garantia exigidos

5 - Marca e/ou modelo

6 - Escala da quantidade do objeto

7 - Forma de pagamento
8 - Precgo Inexequivel

9 - Sobrepreco

10 - Custos indiretos

11 - Outra (Verifique no site do Portal de Compras)

O Mapa Comparativo de Pregos foi elaborado de acordo com a Resolugéio SEPLAG n° 102, de 29 de Dezembro de 2022, disponivel para consulta no link BANCO DE NORMAS GESTAO LOGISTICA PATRIMONIO -
CADASTROS - SISMP do site www.compras.mg.gov.br.

Assinatura digital - Signatario:

I Nome:

TABATA RODRIGUES DE SOUZA

Masp:

M7000880

CPF. xxx.745.276-xx

Emissor do certificado:

Portal de Compras - MG / Assinatura eletrdnica

Data da assinatura:

Melhores pregos / SIAD
01/04/2025 10:01

01/04/2025 10:00:49

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO

Péagina2de 3




Cdédigo de Autenticidade:
Cédigo verificador: 230000104706853750182025

Melhores pregos / SIAD Péagina3de 3
01/04/2025 10:01

MAPA COMPARATIVO DE PRECOS - DETALHADO
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PARECER JURIDICO

Processo SEI n°: 9990000001.002940/2025-86

Parecer n° 041/2025
Exma. Sra.
Raquel Gomes de Sousa da Costa Dias
Defensora Publica-Geral
Inexigibiidade — Locacdo de garagem para Defensoria

Publica na Comarca de Juiz de Fora/MG - Aprovado.

| - RELATORIO

1.1. Cuida-se de procedimento administrativo de Inexigibilidade, cujo objeto é a
celebracdo de contrato de locagao imovel situado na Rua Espirito Santo, n°. 1000, Centro — Juiz
de Fora/MG - CEP: 36010-041, cujas condigbes e caracteristicas constam do laudo (Anexo 1),
compreendendo espaco para estacionamento e guarda dos 02 (dois) veiculos oficiais da
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais na comarca de Juis de Fora/MG.

1.2. O procedimento esta instruido com os seguintes documentos constantes no SEI.

1.3. Verifica-se que o procedimento seguiu os tramites determinado pela Resolugéo
n°® 2473/2024 da Defensoria Publica-Geral, que trata da normatizagéo interna dos procedimentos
administrativos de locagdo de imdéveis no ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais — DPMG, conforme decisao da Subdefensora Publica — Geral (0505244).

1.4. O procedimento foi remetido para esta Assessoria Juridica para realizar controle
prévio de legalidade mediante analise juridica da contratacdo, conforme determina o art. 53, da
Lei 14.133/2021.

E o relatdrio. Passa-se a opinar.

Il - FINALIDADE E ABRANGENCIA DO PARECER JURIDICO

2.1. A presente manifestacdo juridica tem o escopo de assistir a autoridade
assessorada no controle prévio de legalidade, conforme estabelece o artigo 53, | e Il, da Lei n°
14.133, de 2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos — NLLC):

Art. 53. Ao final da fase preparatéria, o processo licitatorio seguira para o 6rgao



de assessoramento juridico da Administragao, que realizara controle prévio de
legalidade mediante analise juridica da contratacéo.

§ 1° Na elaboragao do parecer juridico, o 6érgao de assessoramento juridico da
Administracao devera:

| - apreciar o processo licitatério conforme critérios objetivos prévios de
atribuicdo de prioridade;

Il - redigir sua manifestagao em linguagem simples e compreensivel e de forma
clara e objetiva, com apreciagdo de todos os elementos indispensaveis a
contratacdo e com exposi¢ao dos pressupostos de fato e de direito levados em
consideragao na analise juridica;

2.2. Como se pode observar do dispositivo legal supra, o controle prévio de
legalidade se da em fungdo do exercicio da competéncia da analise juridica da futura contratacéo,
ndo abrangendo, portanto, os demais aspectos envolvidos, como os de natureza técnica,
mercadoldgica ou de conveniéncia e oportunidade

2.3. De fato, presume-se que as especificagdes técnicas contidas no presente
processo, inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratacdo, suas caracteristicas,
requisitos e avaliagdo do preco estimado, tenham sido regularmente determinadas pelo setor
competente do 6rgao, com base em parametros técnicos objetivos, para a melhor consecugéo do
interesse publico. O mesmo se pressupde em relagdo ao exercicio da competéncia discricionaria
pelo 6rgao assessorado, cujas decisbes devem ser motivadas nos autos.

2.4. De outro lado, cabe esclarecer que ndo é papel do 6rgdo de assessoramento
juridico exercer a auditoria quanto a competéncia de cada agente publico para a pratica de atos
administrativos, nem de atos ja praticados. Incumbe, isto sim, a cada um destes observar se os
seus atos estdo dentro do seu espectro de competéncias.

2.5. Finalmente, deve-se salientar que determinadas observacdes sdo feitas sem
carater vinculativo, mas em prol da segurangca da prépria autoridade assessorada a quem
incumbe, dentro da margem de discricionariedade que Ihe é conferida pela lei, avaliar e acatar, ou
nao, tais ponderacdes. Nao obstante, as questdes relacionadas a legalidade serdo apontadas
para fins de sua corregdo. O seguimento do processo sem a observancia destes apontamentos
sera de responsabilidade exclusiva da agente responsavel.

lli - FUNDAMENTAGCAO

3.1. No presente caso, cuida-se de examinar a locagdo de imoveis de terceiros por
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021:

Art. 74.. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos
de:

(...)
V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagao tornem necessaria sua escolha.

3.2. A Nova Lei de Licitagdes e Contratos (lei n® 14.133/2021) ressalvou, porém, as
situagdbes em que nao ha viabilidade de competicdo, como quando as caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria a escolha de um determinado imovel. Ou seja,
pela Lei 14.133/2021, quando apenas um unico imovel € capaz de satisfazer o interesse publico, é



possivel ser concretizada a contratacdo direta, afastando-se a necessidade de realizacdo de
processo de escolha e de ampla concorréncia.

3.3. Assim como em qualquer hipdtese de licitagdo inexigivel, a inviabilidade de
competicdo deve estar presente no caso concreto para que seja possivel a contratagao direta.
Nessas situagdes, a disputa nao é factivel em razao da singularidade do imével em relagcéo as
suas caracteristicas de instalacbes e de localizagdo que impedem a selecdo através de um
certame licitatorio.

3.4. A Lei n°® 14.133 tratou dos contratos de locagcao de imovel pelo Poder Publico,
disciplinado as formas de selecao processo de licitagdo como regra (art. 51) ou inexigibilidade de
licitacdo quando comprovada a singularidade do bem (art. 74, V), mas no art. 3° afastou a
incidéncia do seu regime legal sobre as contratagdes sujeitas a normas previstas em legislagao
prépria. Sobre o tema, esclarece o Professor Ronny Charles:

A hipétese de contratagéo direta se justifica porque, nas aquisigcbes e locagdes de
imoveis, ha diversos fatores objetivos e institucionalmente subjetivos que impactam

na definicdo do imdvel. Avaliar isso, em um procedimento objetivo como licitagao,

[
provavelmente levaria a escolhas insuficientes ou solugdes inseguras.

3.5. Prosseguindo, a Lei n°® 14.133/2021 elencou os documentos que devem estar
presentes nos processos de contratacdo direta, conforme se extrai do seu art. 72, transcrito a
seqguir:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

| - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;
Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsao de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do
contrato devera ser divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio eletrénico
oficial

3.5.1. No ambito da Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais foi publicada a
Resolugdo n° 2473/2024 especialmente para normatizar internamente os procedimentos
administrativos de locacao de imoveis.

3.6. O procedimento foi iniciado por provocagdo da Coordenadora Regional,
Defensora Publica Rachel Tolomelli Campos (0489280), sendo determinado pelo Defensor
Publico-Auxiliar da Defensoria Publica-Geral, Dr. Guilherme Andrade Carneiro Deckers,



providéncias sobre o pedido efetuado (0493537).

3.7. Deixou-se de apresentar o Estudo Técnico Preliminar bem como o Termo de
Referéncia e a analise dos riscos, uma vez dispensados nos termos do Art. 2° da citada
Resolugao n° 2473/2024.

Art. 2. Nos termos do art. 74, inciso V cumulado com o art. 72, | da Lei Federal n.
14.133/2021, esta dispensado o Estudo Técnico Preliminar (ETP), considerando que
a DPMG néo dispde de mao de obra qualificada, estrutura e orgcamento destinado a
aquisicao de imdveis para o funcionamento de suas Unidades e que a locagdo de
iméveis confere maior autonomia a instituicao para instalar suas Unidades nos locais
mais acessiveis a populagdo, acompanhar eventual mudanca de féorum pelo TIMG e
expandir suas Unidades de forma mais célebre, econémica e desburocratizada.

§1°. O Estudo Técnico Preliminar (ETP) podera ser exigido quando a situagao fatico-
juridica apresentada nao tiver como unica solugéo viavel a locagéo.

§2°. Ficam dispensados, também, o Termo de Referéncia (TR) e a Analise dos
Riscos, com base nos mesmos dispositivos, exceto se o caso concreto exigir a
apresentacio destes documentos.

3.8. Destaque-se a necessidade de comprovagao nos autos da inexisténcia de
imoveis da Administragao Publica disponiveis para essa finalidade no Municipio de Juiz de
Fora/MG, o que evidencia a necessidade e inevitabilidade da despesa.

3.9.. Observa-se que foi acostado ao processo o relatério técnico de vistoria em
imovel procedido pela da S.R.L.I. do espaco no imével que se pretende alugar (Relatorio de
vistoria em imovel de vistoria para locacdo de imével (0499860)) e ainda, os esclarecimentos
constantes no Memorando 9 (0527378) onde o Diretor de Transportes, Servigos Gerais e
Infraestrutura certifica que as vagas alugadas eram as Unicas disponiveis para locagao.

3.9.1. O citado documento trouxe a analise de viabilidade, bem como a justificativa
técnica da escolha do imoével em conformidade com o art. 74, paragrafo quinto, inciso Ill, da Lei n°
14.133/2021, apresentando os requisitos para a pretendida locagdo por Inexigibilidade de
licitagcao.

3.10. A Subdefensora Publica - Geral autorizou o prosseguimento do feito conforme
consta na declaragao de disponibilidade orgamentaria (0512949).

3.11. A andlise do Relatdrio Técnico de Vistoria para Locagao de Imével (0499860) e
demais documentos foi procedida pela Subdefensora Publica — Geral, tudo em conformidade com
o artigo 6°, da Resolugdo n° 2473/2024 (0505244).

3.12. Especial atengao deve ser conferida a regularidade juridica, fiscal e econémica
dos contratados, nos termos da documentagao exigida para habilitagdo, constante no inciso V, do
art. 72 da Lei n® 14.133/2021. Assim, com a finalidade de demonstrar o cumprimento dos citados
dispositivos, foram anexados os documentos do imével (0501187 e 0514659(.

3.13. Por fim, quanto a regularidade juridica da minuta do contrato (0517462) Assim,
em que pese as referidas relagées contratuais se submeterem, em grande medida, as normas de
direito privado, em especial, como no presente caso, a Lei de Locagbes (Lei n° 8.245/91), a
incidéncia do principio constitucional da indisponibilidade do interesse publico autoriza a
revogagao parcial das normas que tendem a valorizar a inlciativa privada em alguma medida, no
limite do estritamente necessario a preservagao dos interesses coletivos.



3.13.1. No preambulo esta estabelecida a identificacdo dos contratantes, havendo,
ainda, mencgao expressa a legislagcao aplicavel a execugao do contrato, Lei n°® 8.245/91 e Lei n°
14.133/2021.

3.13.2. Na clausula primeira foram descritos o0 objeto e seus elementos
caracteristicos.

3.13.3. Nas clausulas segunda, terceira, e quarta foram estabelecidos de forma
clara o preco, prazo de vigéncia e o reajuste.

3.13.4. As clausulas quinta, sexta e sétima dispuseram sobre a forma de
pagamento e a dotagdo orgcamentaria, as obriga¢cdes das partes contratantes, devendo os itens
da responsabilidade do locador serem renumerados para 6.2;

3.13.5. A partir da Clausula Sétima se verifica um erro material na numeragéo das
Clausulas, devendo assim, a Clausula Oitava que trata sobre as penalidades, ser renumerada
para Clausula Sétima.

3.13.6. A Clausula Oitava (equivocadamente nomeada como Clausula Nona) trata
das hipdreses de alteragdo, e a Clausula Nona (nomeada erroneamente de Clausula Décima)
afirma os casos de rescisao.

3.13.7. A Clausula Décima indica os casos de alienagdo do imovel e a Clausula
Décima Primeira determina ser do(a) Coordenador(a) Local da DPMG em Juiz de Fora/MG.

3.13.6. As clausulas décima segunda terceira, décima quarta, décima quinta e
décima sexta, determinam sobre a devolugado do imével, da protecédo e informacado de dados —
LGPD, obrigacéo de publicagéo e do registro, a eleicao de foro e as disposi¢des gerais e finais.

3.13.7. Consta como anexo | do contrato o Laudo de Vistoria e como anexo Il a
Proposta Comercial para Locacao de Imével.

Il - CONCLUSAO

4.1. Do exposto, consoante as razdes anteriormente expostas, opino, com fulcro no
Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21, e na Lei Federal n° 8.245/91 pela regularidade
juridica procedimento administrativo, por contratagdo direta, por Inexigibilidade de licitacdo de
imoével na Comarca de Juiz de Fora/MG.

4.2. Atesto a legalidade da minuta do contrato (0517462) ressaltando a
necessidade de corre¢ao das clausulas em fun¢ao da existéncia de erro material a partir da
Clausula Sexta.

4.2.1. Destaco ainda a necessidade de cumprimento da exigéncia constante no
item 3.8. deste parecer, requisito exigido legalmente para viabilidade da locagao por
inexigibilidade.

4.3. Por fim, devera ser elaborada a minuta de autorizagao para locagao do
imovel através de contratacao direta por inexigibilidade que sera objeto de apreciagao
desta Assessoria no momento da chancela do documento.

Este € o parecer.

Belo Horizonte, 09 de abril de 2025

Priscila Newley Kopke
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