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@ " a5 DO QUE
UM LUGAR PARA MORAR

0O direito & moradia € mais do que um local para morar,
Trata-se de ter um teto que assegure a pessoa habitante
uma vida digna, com acesso ao transporte publico, agua,
saneamento basico e energia elétrica, escolas, lazer, entre
Outros servicos.

O direito & moradia & morar com tranquilidade, sem
ameaca de remogao ou qualquer tipo de despejo.

O conceito de direito & moradia & mais amplo que o
direito de propriedade, pois abrange outras formas de ter
acesso a um teto como por meio de contrato de locagéo,
de empréstimo (comodato), formas de financiamentos de
imdvel - seja por meio da iniciativa privada ou com auxilio
(subsidios) do Estado.




Em todos os casos, a moradora & o morador tém direito a
privacidade e intimidade.
0 direito & moradia implica o DIREITO A PRIVACIDADE E A

INVIOLABILIDADE DO DOMICILIO, vélido para qualquer relagao
da pessoa com o imdvel.

0 que isso quer dizer?

Significa que a casa é asilo invioldvel do individuo. Ninguém
nela pode adentrar sem consentimento da moradora ou
marador, salvo nos seguintes casos:

a. Se houver flagrante delito, ou seja, se um crime estiver
ocomendo ou prestes a ocomrer no domicilio. Nesse caso,
a entrada no local poderd ocorrer em qualquer hora do dia,
independentemente de mandado judicial.

b. Em situagdes emergenciais, como em caso de desastre
(desabamento, incéndio, etc.) ou para prestar Socormo.
Também pode ocorrer a qualquer hora, com ou sem mandado
judicial.

¢. Se por determinacao judicial, sempre durante o dia.

Vide Lei n® 2.848, de 1940, art 150 § 3°, e Art. 5% Xl da CF.

Os atos da Justica - como mandado de citagdo ou mandado
de reintegragao de posse - devemn ser cumpridos das 6h as
20h, no maximo.

Vide artigo 212, §1° do CPC (Cédigo de Processo Civil)



et Cabple e Frertag

‘Posse e pyopyiedade
sao coisas diferentes

Ter a propriedade

E ser legalmente dona ou dono e ter, em seu nome, a certidio
de matricula do Cartério de Registro de Imdvel, Pela lei, todo

imdvel tem gue ter uma matricula junto ao Cartério de Registro
de Imdwvel.

Ter a posse

Significa exercer as faculdades de usar e gozar do bem, ou
seja, quem mora efetivamente no imével, podendo ter ou nédo
0 registro.

Uma pessoa pode ter:
o registro (propriedade) e a posse, ou,

somente um dos dois. Exemplo: um contrato de aluguel
(locagdo) onde o locador tem a propriedade (e a posse indireta)
e o locatdrio a posse (direta). Esse tipo de posse oriunda de um
contrato ndo gera direito a usucapido.

ofc



O Gddigo Givil descreve
as formas de aquisi¢ao
da propviedade

Aquisicao pelo registro do contrato de compra e
venda junto ao Cartorio de Registro de Imoveis

0 contrato deve ser por escritura publica quando o
valor do imdvel for superior a 30 salarios minimos.

Isso significa que a pessoa compradora tem que fazer

a escritura publica de compra e venda junto a qualquer

Cartdrio de Registro de Notas e mandar registrar a I

escritura no Cartério de Registro de Iméveis, ocasido
em que ele figurard como proprietario do imdvel.

Aquisicao pela usucapiao, ou seja, pelo
exercicio prolongado da posse sem oposigao
(reivindicagao) da pessoa proprietaria.

E se o imovel que eu for comprar nao
tiver matricula (registro) no Cartorio de
Registro de Imoveis?

Significa que o imével possui uma situagdo irregular. Por
exemplo: ele pode ndo ter registro porque pertence a uma gleba
(pedaco de terra) maior que ndo foi loteada, seja ela publica ou
privada.

Quando o imdvel ndo tem registro, a pessoa estd comprando
somente a posse do imdvel. Embora a posse também tenha
valor econdmico ejuridico, ela representa uma situagao iregular,
ja que todo imdvel deve ter uma matricula de propriedade.




O que € uma area ou loteamento
clandestino ou irregular?

Uma drea é considerada irregular quando os lotes em que ela
& dividida ndo tiverem matricula individualizada no Cartério de
Registro de Imdveis.

Geralmente, uma area irregular foi originada de ocupacio
voluntéria ou loteamento clandestino ouirregular, ou seja, quem
vendeu os lotes o fez em desacordo com a Lei 7.666/79 (Lei
de Parcelamento do Solo) e ndo tinha condigdes de transferir
a propriedade.

Ag vezes, uma 4rea immegular ndo tem os servigos de agua,
saneamento basico e luz de forma correta. Os servigos sdo
feitos de mode clandesting, as ruas ndo possuem CEP e as
moradoras e moradores ndo tém comprovante de enderego.

Como fica o direito a moradia em
situagao de irregularidade?

Em nome do direito & moradia, a cidadd ou o cidaddo tem
direito publico subjetivo 4 Regularizagdo Fundiaria, que
significa o acesso a servicos publicos adequados e também a
regularizacdo juridica da propriedade.

Séo formas para que a moradora ou o morador deixe de ter
somente a posse para ter também a propriedade, ou seja, um
documento dizendo que aquele imdével & dela ou dele,




~ Inshrumentos legais de
~ Yegularigagao juyidica

rgA N Libaka e Frethay

Usucapiao constitucional ou
usucapiao especial urbano

Serve para quem possul (mora) em um unico imovel urbano, com
medida até 250m2 ha mais de 5 (cinco) anos, ininterruptamente
e sem oposicio, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia
comao se fosse a pessoa proprietaria, conforme artigo 1.240 do
Cadigo Civil.

Usucapiao extraordinario

Serve para quem possul (oumaora) no Imdvel ha 15anos, podendo
ser reduzido para 10 anos se usado como sua moradia habitual,
ou nele realizado obras ou servigos de cardter produtivo, como
comércio ou industria.

A posse fem gue ser continua, ndo pode ser contestada e a




pessoa possuidora deve agir como se fosse a dona ou dono. Nao
serd necessario apresentar documento que comprove o vinculo
da possuidora ou do possuidor com o imdvel & nem provar gue
desconhecia que havia qualquer tipo de problema com o bem.
(artigo 1.238 do Caodigo Civil).

Usucapiao ordinario

Exige o prazo de 10 anos com justo titulo, como contrato
particular de compra e venda , e boa-fé. Pode ser reduzido para
5 (cinco) anos se a pessoa possuidora pagou pelo imoavel e nele
estabeleceu sua moradia, ou realizou investimento de interesse
social e econdmico (artigo 1.242 do Cédigo Civil).

Concessao de uso especial para fins de moradia

Serfo beneficiados aquelas e aqueles que, até 22 de dezembro
de 2016, possuiram como seu, por 5 (cinco) anos ininterruptos
e sem oposicdo, imovel pablico com metragem até 250m2,
utilizando-o0 para sua moradia ou de sua familia, situado em
area com caracteristicas e finalidades urbanas. Para requerer
o beneficio, & pessoa possuidora ndo pode ser proprietaria ou
proprietdrio de outro imdvel urbano ou rural. A concessdo sera
gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente
do estado civil. A pessoa solicitante ndo podera ser beneficiada
mais de uma vez. No caso de heranga, a herdeira ou o herdeiro
legitimo continua na posse de sua antecessora ou antecessor
apenas se ja residia no imdvel na época em que o obito ocorreu
( artigo 1° 2° e 3® da Lei 2220/2001- Lei da Concessdo de Uso
Especial).

Termo Territorial Coletivo

E possivel ainda a instituicdo de um Termo Territarial Coletive,
gue & um modelo de gestido coletiva do territdrio no qual a terra
pertence a comunidade, registrada em nome de uma associacao
instituida pelas moradoras e moradores e estes possuem o©
direito de superficie, sdo donas e donos das construgdes. (Fonte:

Comcat - www.termoterritorialcoletivo.org )

Outros caminhos que contam com a
participagao do Poder Piblico

Doacdo ou direito real de uso s50 alguns exemplos.



Quais as vantagens de
um imdvel devidamente
regulanzado (matviwlado)?

1 O imdvel registrado pode ser mais facilmente objeto de
um inventario judicial, de partilha de bens no caso de
separagdo, por meio de alienagio judicial (venda), se for

O Caso,

2 Ele possui maior valor de mercado, porgue 56 0s imdveis
registrados podem ser financiados por instituigies

financeiras.

3 Oferece maior garantia e seguranga para a moradora ou
o morador no caso de uma desapropriagdo judicial.




, Desapropriagao
»‘ e despejos em Yazao
de obyas plblicas

0Os Entes Piblicos (Estado, Municipio ou Unido) tém o
poder de desapropriar em nome do interesse publico.

Podem comprar compulsoriamente o imavel, mesmo
contra a vontade da moradora ou morador. Em
contrapartida, devem assegurar a desapropriada ou
desapropriado o direito de receber, antes de sair de sua
casa, uma indenizagdo justa, que garanta a reposigio
financeira e o direito & moradia.

A necessidade de desapropriacio (remogdo) deve
ser justificada. Os entes publicos devern comprovar a
necessidade de desapropriar, por exemplo, para executar
uma obra plblica que, por sua vez, deve atender ao
interesse publico.




A legislagao municipal (Bt)
e as yemogoes forcadas

Devido a grande informalidade urbana (imoveis sem registro), o
Municipio tem uma legislacdo propria para remogéo (inclusive
desapropriacdo/desapossamento) de imdveis irregulares (Lei
7.597/98 - Lei do Assentamento das Familias no Municipio
de Belo Horizonte).

Ela € aplicada para os casos de remogées forgadas, ou seja,
quando a familia é obrigada a deixar o seu imdvel em razéo
de prevalecer a vontade do Municipio, como no caso de
desapropriagdo para realizagio de uma obra publica ou de
remogdo de drea de risco.

o) [o
=




Lei Municipal 7.597/98
PROAS - Programa Municipal de Assentamento

O PROAS garante o direito de uma nova moradia ou de
indenizagdo para familias que

@ sdo retiradas de sua moradia em razédo de uma obra piblica,
@ ou em fungdo de remogdo (despejo) de drea de risco.

Recebimento do Auxilio Moradia

Como indenizagdo, o programa garante o recebimento de
auxilio moradia até a entrega de outra unidade habitacional
(geralmente apartamento) por parte do Municipic para
areas informais (semregistro), quando ndo houver unidades
habitacionais para serem entregues imediatamente, o que
& o ideal.

Requisitos para o beneficio
Por meio da URBEL, o Municipio ira exigir:

@ que a moradora ou morador possua renda de até 5 salarios
minimos,

@ néo tenha outro imaével,

@ assineuma cartadizendoque ndoirareclamar uma indenizacao
na Justiga pelo imodvel (ja que ira receber o beneficio do PROAS),

(#) e que more no local h4 mais de 12 meses.




Beneficios oferecidos pelo PROAS
para pessoas removidas pelo Municipio

1 Reassentamentc em imovel construido peloe Poder Publico

ou recetimento de auxilio Bolsa Moradia até o
reassentamento.

O reassentamento pode ser substituido, de acordo com a lei,
por uma indenizagdo da edificagéo (benfeitoria).

H4 ainda a possibilidade de compra monitorada cujo valor
& definido pelo Decreto 11.283/2003 (atualmente RS 40.000,00).

A Defensoria Publica de Minas Gerais argumenta que a
indenizacdo deveria incluir tambem o valor da posse, ou
seja, do terreno, e do fundo de comércio, se imavel tiver uso

residencial e comercial.

Qualquer dovida,
procure a
Defensoria Plblica




Como proceder se meu imovel for selado
para fins de remogao?

Primeiro, a moradora ou o morador deve decidir se optard
pelo reassentamento em unidade habitacional. Caso esta
opcdo seja negada ou ndo seja ofertada, deve-se procurar a
orientacio da Defensoria Publica.

Caso se decida pela indenizacdo, a moradora ou o morador
nao deve se sentir pressionado a aceitar valores que considere
abaixo do valor justo. Lembre-se gue, se ndo houver acordo, o
Municipio deve ajuizar uma acio de desapropriagdo e o 1movel
serd avaliado por um perito nomeado pelo juiz.

Patn Civala cla Frarhes



Remogao em
avyea de Yisco

As familias removidas de area de risco e que ocupam o imavel
ha 12 meses (ou mais) em drea de ZEIS (Zonas Especiais de
Interesse Social) também possuem direito ans beneficios

PROAS.

RISCOS DE DESABAMENTO

Emcaso de ameacas deriscos de escorregamento em encostas
em razdes das chuvas, procure ajuda! Ligue para a Defesa Civil
e se precisar procure orientagao juridica na Defensoria Publica.

Telefone da Defesa Civil: 199

ATENGAO! CONSTRUGAO EM AREA DE RISCO.

Ao adquirir a posse de um imdvel, a moradora ou o morador deve
estar atento as condigdes de risco geoldgico (deslizamento de
encosta) e risco construtivo. Se necessario, fazer os devidos
reparos no imovel antes de usddo para a habitagdo.

W&o ha legislacao que garanta o direito de realizagio de reparos
(reforma) pelo poder publico em imdvel particular.

As explicacdes sobre as remoctes forcadas apresentadas
nesta cartilha sao0 aplicaveis apenas as pessoas moradoras do
Municipio de Belo Horizonte, pois trata-se de uma

¥ legislagdo municipal.

Para saber como o seu Municipio regulamenta os
casos em gue serdo necessarlas as remocoes
_forgadas, procure a Defensoria Publica mais proxima
para obter as informacgdes.




Direito
de posse

A posse deve ser devidamente respeitada, protegida e avaliada
em procedimentos de desapropriagbes.

Mezmo com a exigéncia legal de todo imdvel ter a certiddo
no cartdrio de Registro de Imdveis, a Defensoria Publica
sustenta que a posse, além de ter valor econdmico, deve ser
devidamente avaliada em processos de desapropriagio.

PODER DE POLICIA SOBRE 0S BENS PUBLICOS

O Municipio, o Estado e a Unido tém o poder de fiscalizar os
seus bens. Pode, também, por meio de seu poder de policia,
repudiar (rejeitar) quem tente se apossar de tais bens.

Entretanto, se um imdvel piablico for usado com fim de
habitag#o, o Municipio 86 podera tirar as pessoas moradoras
da casa com ordem judicial, conforme o artigo 318 do Cadigo
de Posturas do Municipio de Belo Horizonte{Lei 8.161/2003),
combinado com o artigo 5° X| da Constituicdo Federal, sob
pena de caracterizar violagdo de domicilio.

A moradora ou o morador tem direite a uma defesa judicial,
que pode ser feita pela Defensoria Publica.




Diveito de
viginhanga

0 exercicio do direito de moradia esta ligado ao direito de
construir, A cidad3 e o cidad3o devem exercer esse direito
respeitando o direito de vizinhanga.

Ma esséncia, a construgdo de uma casa ou prédio ndo pode
prejudicar a ventilagdo, passagem da dgua da chuva de
outro imével, entre outras regras previstas no Cadigo Civil e
na Legislagio Municipal de uso e ocupagio do solo urbano.

Para que os direitos de vizinhanga sejam respeitados, o
Municipio exerce uma fiscalizacdo do exercicio do direito de
construir.




Posse e conflito
possessovio

Quem adquire somente a posse de um imovel esta sujeito a
sofrer um processo de reintegracao de posse. A proprietana
Ou O proprietario que ndo tem a posse pode pedir na justica o
despejo de quem estiver morando no imovel.

O processo pode ser movido somente contra uma moradora
ou morador ou contra varias pessoas em uma acgido coletiva, se
estas estiverem em um imdvel com varios ocupantes.




A Defensoria
ole Poblica

A Defensoria Publica é uma instituigdo pidblica, prevista na
Constituigdo Federal. Tem o objetivo de garantir o direito
de acesso & Justica as pessoas que dela precisarem & ndo
tenham recurso para contratar uma advogada ou advogado
{artigo 134, da Constituigdo Federal).

A Defensoria Publica é formada por profissionais que fizeram
concurso publico e presta assisténcia juridica gratuita as
minorias, as pesscas vulnerabilizadas e as pessoas sem
recursos financeiros.

As defensoras e os defensores pablicos podem processar
qualquer ente publico, inclusive o proprio Estado.

A Defensoria Publica atua representando os interesses de
uma determinada cidada ou cidadio e também pode atuar em
defesa de toda uma comunidade (demandas coletivas).
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A Defensoria Piblica
e 0 Direito & Moyadia

A Defensoria Publica atua em todas as dreas da Justica
COMUM, COMo por exemplo:

Casos de conflito com a lei penal
(defesa em agBes criminais)

Direito de Familia, inventdrio e matéria civel.

Em defesa do direito 4 moradia, a Defensoria pode:

atuar em agdes de usucapido coletivo ou individual,

requerer medidas de regularizagéo fundiaria,

dar assisténcia juridica a quaisquer davidas perante cartorio
ou o Municipio,

atuar em causas relacionadas as remogdes forgadas, sejam
elas decorrentes de agfes de desapropriagdes por obras
ptiblicas, de pedido de retirada de pessoas moradoras que,
supostamente, estdo em area de risco ou decorrentes de
conflitos possessdrios.



Onde encontyay os
seyvicos da Defensoria
POblica de minas

Em Belo Horizonte

& Defensoria Plblica de Minas Gerais tem sede na
Rua dos Guajajaras, n® 1707, bairro Barro Preto.

Em cidades do interior de Minas

Acesse www.defensoria.mg.def.br, clique no botdo
“Atendimento” e localize as unidades e os contatos da DPMG
em outras cidades de nosso Estado.

A sua movadia € o seu lar. Zele por ele
cvidando da estrutuva fisica, dos reparos,
da limpeza dentro e fora de sva casa.

Resgpeite o direito de sua vizinha ou viginho.
€les fambém +ém o mesmo diverro que vocé.

Contribua para uma cidade
mais bonta e cidada.
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